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  :مقدمه

جمـاعتي  . التحصيلان مديريت دولتي مولود مبارك يك جماعت اسـت         انجمن فارغ 
  ارزنـده  خدمات  هنوز منشاء  بعضاً  كه دفاع مقدس  از مديران صدر انقلاب اسلامي و دوران      

  .بدانيم» يد االله مع الجماعه«ق ديمصااز  نيست آنرا مناسبت ، بيهستند
ي گوناگون كه حاصل كـار ايـن جماعـت بـود،            هادر بين كارهاي مختلف و  فعاليت      

پژوهشي است كه با نيت  ارائه  راه حـل بـراي يكـي از معـضلات كـشور و هديـه آن بـه                   
ايـن تـلاش كـه تحـت عنـوان         نخستين دسـتاورد    . مديران و مسئولين فعلي شكل گرفت     

به زيور طبع آراسته شد، ناظر به حـل مـسأله بيكـاري و              » راه كارها ها و    اشتغال، چالش «
» ي آنهـا  مسأله مسكن و راه حل« دومين گام از اين دست، .رفع معضل عدم اشتغال بود   

 هم اكنون در مجلد حاضر پيش روي علاقمندان و پژوهشگران عزيـز قـرار گرفتـه           بود كه 
  .است

  چـه راهـي طـي گرديـد و اصـولاً           ،اينكه چه مبـاني و مقـدماتي بنـا گـزارده شـد            
 حـديثي اسـت كـه از نظـر اعـضاي انجمـن              ،يابي به چـه طريقـي صـورت گرفـت          مسأله
در اختيـار   ..) .با موضوع اشتغال،  (التحصيلان مديريت دولتي و كساني كه مجلد قبلي          فارغ

 امـا بـراي مخـاطبين     .يح چنـداني نـدارد     كلامي آشناست و نياز به توض ـ      ،آنان قرار گرفت  
 در  – ولـو تكـراري      –محترمي كه ابتدابه ساكن اين دفتـر را مـي گـشايند، توضـيحاتي               

از ايـن نوشـتار    بـا آگـاهي از پيـشينه امـر بـه بهـره بـرداري           تاصفحات آتي خواهد آمد،     
  . بپردازند

 طـرح    اجـراي  ، اسـت   البتـه ذكـر آن از ضـروريات        نكته ديگري كه حائز اهميت و     
 است كـه در جـاي خـود    – همزمان با تدوين اين مجلد –دهم  مسكن مهر توسط دولت 

ي پيشين  هاصرفنظر از اينكه در برخي پيشنهادها و در دولت        . شايسته بحث و بررسي است    
  به دور از ذهن نيست، اجـراي چنـين طرحـي در ابعـاد نـسبتاً     هاتشابهاتي از چنين طرح   

 البته مـا در ايـن مرحلـه نـه در مقـام نقـد و                 .ت است گسترده از دستاوردهاي همين دول    
 با توجه به اهداف اين پـژوهش بـا ايـن مقولـه              بررسي آن هستيم و نه چنين امري اصولاً       

 از باب توجه بـه موضـوع و         رفت صرفاً » مسكن مهر «ذكري كه از    . ارتباط و سنخيت دارد   
  .كه صورت گرفته استارج گذاشتن به تلاشي است 
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تبارك و تعالي باشد و در مرحله        در مرحله اول مرضيّ خداوند       هاشباشد كه اين تلا   
حل يكي از مشكلات اساسي كشور، ملـت شـريف ايـران گـامي در جهـت                 ارائه راه   با  بعد  

  .توسعه و رفاه اجتماعي بردارد
 ذكر شد و آنان كه امكـان ذكـر نامـشان             در اين جزوه   عزيزاني كه نامشان  تشكر از   

» من لم يشكر المخلوق لـم يـشكر الخـالق         «وظيفه و به مصداق      حسب   فراهم نشد، صرفاً  
ي يكايك آنها نزد خداوند منّان محفـوظ اسـت كـه البتـه              هايقين داريم كه اجر تلاش    . بود

  .هم اوست» شاكر عليم«
از درگاه خداوند تبارك و تعالي عاجزانه مسئلت مي نمائيم كـه همـه را در ايفـاي                  

ول توفيقات و عنايات خود فرمايد و مـا را نيـز در             وظايف و خدمت به ميهن اسلامي مشم      
  . بداردپايدارتداوم اين راه 

  
 

  تحب و ترضيلما الهم وفقنا 
  هيأت مديره انجمن فارغ التحصيلان مديريت دولتي
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   شناسه پژوهش:فصل اول
 

   معرفي انجمن فارغ التحصيلان مديريت دولتي– 1
. يـك فريـضه   ) ص(ول اكرم   فراگيري دانش ممدوح است و به فرمايش حضرت رس        

 بيـانگر عقلانيـت     – يـا بـه عبـارتي انتفـاع از علـم             -وبدون ترديـد بكـار گيـري دانـش          
بـا  » مركز آموزش مديريت دولتي   « بر همين اساس در اقدامي مبارك        .اندوزي است  دانش

 دوره اي را در جهت      1367استعانت از حضرت باريتعالي و به همت مسئولين آن در سال            
آغاز نمود كـه بـراي چنـد        » مديران شايسته «ش مديران اجرائي در قالب طرح       ارتقاي دان 

  .دوره تداوم يافت
 بــا ابتكــار جمعــي از 1371انجمــن فــارغ التحــصيلان مــديريت دولتــي در ســال 

) الذكر طرح فوق (التحصيلان دوره اول كارشناسي ارشد مركز آموزش مديريت دولتي           فارغ
  . به ثبت رسيد1372وني در سال پايه گذاري و پس از طي مراحل قان

هدف از تشكيل انجمن، فراهم آوردن بستر مناسـب بـراي بهـره گيـري از تعـاليم                  
ي علمـي   هـا   ه آگاهي اعضا از آخرين يافت     ،عاليه اسلام، شناسائي و ترويج مديريت اسلامي      

مديريت در سايه همدلي و همفكـري همـه مـديراني كـه سـاليان طـولاني انقـلاب را در                 
 شرايط طي نموده و هركدام توانسته اند به نحوي بر مـشكلات غلبـه كـرده و                  ترين سخت

  .ايران اسلامي را در برابر دشمنان حفظ و حراست نمايند
تشكيل ايـن انجمـن گـامي هرچنـد كوچـك در جهـت كمـك بـه انجـام چنـين                      

 اميد آنكه با همت همـه اعـضاي محتـرم بتـوانيم بـا پيـروي از                  .ي مهمي است  ها  هخواست
هاي مقام معظم رهبري به اهدافي كه ترسيم كرده ايم دست يـابيم تـا انـدكي از                  رهنمود

 و شـهداي والاي انقـلاب اسـلامي و خـانواده معظـم              )ره(دين خويش را به امام راحلمان       
  1.ايشان و ديگر ايثارگران ادا نمائيم

  

                                                           
اشـتغال،  «تحت عنوان   » اشتغال«برخي از بخشهاي اين فصل براي كساني كه نتايج پژوهش ما را در خصوص               . 1

اما ذكر آن براي كساني كه نوشتار حاصل را دريافت . تكراري است دريافت و مطالعه كرده اند      » چالشها و راهكارها  
  .لاجرم بدان پرداخته شد. خواهند كرد، ضرورت دارد
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  ي انجمنهااهداف و فعاليت:  اساسنامه6اي از ماده   گزيده– 2
  در رفع مشكلات و مسايل اداري فكري  همكاري و هم-   

   ارائه خدمات مشاوره اي مديريتي، آموزشي، علمي و فني -   
   تهيه و ترويج و انتشار نشريات علمي، آموزشي و پژوهشي-   

 ايجاد ارتباطي علمي، فني، تحقيقاتي، آموزشي و تبـادل نظـر بـين محققـان،                -   
ي گوناگون علـم مـديريت سـروكار        ها  ه رشت كه به نوعي با    متخصصان و ساير كارشناساني   

  .دارند
  .ي آموزشي و پژوهشي در سطوح ملي و بين الملليها برگزاري گردهمائي-   

  
  :انگيزه آغاز تحقيق حاضر– 3

چه بـود و از ميـان همـه         » اشتغال«پيرامون مسأله   » تحقيق ميداني «اينكه انگيزه   
 چه شـد كـه بـه        "اصلاموضوع افتاد و    مسايل مبتلا به كشور چگونه قرعه فال به نام اين           

افتاديم و سير جرياناتي كه به اين تحقيق انجاميد چگونه طي گرديـد،     » مسأله يابي «فكر  
همه حديث نه چندان مفصلي است كه البته ذكرش نه تنها خالي از لطف نيـست،                 همه و 

تقيم بلكه مخاطبين و خوانندگان و مراجعه كنندگان به ايـن نوشـتار را بـه مـسيري مـس      
تر از آنچه كه به حول و قوه الهي در سطوح            رهنمون مي سازد و راه را براي برداشت ساده        

  .آتي خواهد آمد، همراه خواهد ساخت
زمان و به    1»بين الناس  تلك الايام نداولها  «از آنجائي كه بر اساس سنت قرآني        

بيات گذشتگان   بين افراد دست به دست مي شود و بايد كه تجر           هاتبع مقامات و مسئوليت   
معاصرين و حاضرين از گذشتگان عبرت بگيرنـد قبـل از اينكـه             . به آيندگان منتقل گردد   

ي مختلف بـه ادوار بعـدي منتقـل    هاي دورانها هرت آيندگان شوند و مجموعه يافت بخود ع 
  .شود بر آن شديم كه تجربه گذشتگان را به مسئولين وقت و آيندگان منتقل كنيم

ي اول و دوم جمهوري اسلامي هـستند كـه          ها  ه مديران ده  غالب اعضاي انجمن از   
بـدون  . خارج شده و يا مي شـوند به تدريج به دليل بازنشستگي از چرخه رسمي مديريت      

                                                           
 سوره آل عمران .قرآن كريم(اين روزگار را به اختلاف احوال بين مردم مي گردانيم ودست به دست مي كنيم   .1

 )140قسمتي از آيه 
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ترديد اين مجموعه در حالي سكان مديريت عالي كشور را بر عهده داشتند كه نوپا بـودن                 
ي ها و همچنـين آسـيب     جمهوري اسلامي، شرايط متلاطم پس از پيروزي انقلاب اسـلامي         

ي استقامت و پايداري دفاع مقدس وضـعيتي را رقـم زده            هاناشي از جنگ تحميلي و سال     
بود كه شايد هر روز ضرورت يك تصميم گيري خاص رخ مي نمود و شرايط به گونـه اي                   

  .بود كه در پاره اي موارد ورود به عرصه آزمايش و خطا نيز اجتناب ناپذير مي نمود
يي كـه بـه لطـف الهـي و بـا            ها و سـرافرازي   هـا پيروزي. ان گذشـت  بهر حـال آن دور    

و در پـي آن مقـام معظـم رهبـري نـصيب جمهـوري               ) ره( امام راحل     ي داهيانه هارهبري
، نتـايج  ها، مشكلات و كاستي  ها و شيريني  هااسلامي ايران و ملت شريف گرديد با همه تلخي        

دوين تجربيـات آن دوران     نيكو و شايسته تعمق به همراه داشت كه بـي توجـه و عـدم ت ـ               
  . عبث گذاشتن سرمايه ملي است"قطعا

ئي كه در اختيار ما قرار گرفت پس از اراده و مشيت الهي             هابا اذعان به اينكه فرصت    
فرصتي بود كه داشتن آن را مديون اسلام، انقلاب و جمهوري اسـلامي و ملـت نجيـب و                   

 كسب شد، حاصل كار در همـين        اگر سرمايه اي معنوي و مديريتي     . ايثارگر ايران هستيم  
  .نظام بود

لذا بر آن شديم كه حاصل اين تجربيات را به صورت سيستماتيك و با روش علمي                
  .تدوين كنيم و حاصل كار را به مديران فعلي كشور هديه نمائيم

 كه گذر از مرحله آزمايش و خطا    –پس اين سرمايه و دستمايه و تجربيات حاصله         
بـا  صميمات راهبردي و اعمال مديريت منسجم، پختـه و تـؤام            ي علمي، ت  هابه سوي روش  
  . نيز متعلق به همين نظام و همين ملت بزرگ است–اقتدار است 

نهاده ايم تـلاش بـراي انجـام     نداريم و اگر گامي در راه  نام و نان     بنابراين سوداي   
  .برگرداندن سرمايه به صاحب اصلي استامانت و  يك وظيفه، تأديه

عاجزانه از درگاه ذات اقدس احديت تقاضا داريم كه به ما در انجام اين              صميمانه و   
  .مهم توفيق دهد و حاصل عمل را به زيور و زينت لايزال رضايت خويش بيارايد

  
  )مسأله يابي( روش كار وشيوه ورود به موضوع – 4

. به صورت قابل عمـل و بـا صـبغه اجرائـي ارائـه گـردد      هدف اين بود كه تجربيات     
 پس از چند جلسه در      . است كه ميدان انديشه وسيع است و سير در آن نا متناهي            بديهي
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هيأت مديره انجمن و با بهـره گيـري از مـشاوره و نظـرات برخـي از اعـضاي داوطلـب و                       
  : تصميم بر اين شد كه،علاقمند به موضوع

  . موضوعات تحقيق به واقع مشكلات مبتلا به كشور باشد– 1
با توجـه بـه اهميـت و حيـاتي          (مسأله در نظر گرفته شود       اولويت در انتخاب     – 2

  )بودن براي كشور
  . سيستماتيك و با روش علمي صورت گيرد، حتي الامكان كار منظم– 3
 جنبه استقلال هر مسأله حفظ گردد تا بطور خاص نيز قابليت بهـره بـرداري                – 4

  .داشته باشد
  :ت گرفتبا عنايت به موارد فوق مسأله يابي به صورت ذيل صور

 ده مـشكل اساسـي      ،در مرحله اول پس از بحث و بررسي در هيأت مديره انجمـن            
سـپس موضـوع طـي      . كشور از نظر اعضاي هيأت مديره شناسائي و تعيين اولويت گرديد          

 تـشريح و در خاتمـه       ،به كليه اعضا مـنعكس و هـدف از ايـن اقـدام            ) 1پيوست  (نامه اي   
  .لام نماينددرخواست شد كه نظر خود را به انجمن اع

اعضاي انجمن فارغ التحصيلان مديريت دولتي در مهلت مقرر نظـرات خـود را بـه                
جهت بالابردن ضريب اطمينان و تكميل اطلاعـات در يكـي           . هيأت مديره منعكس كردند   

حـسن  . دو نشست دوره اي نيز موضوع رو در رو براي اعضا تشريح و به بحث گذاشته شد                
ابهام نيز مرتفع و مواردي كه به لحاظ محدوديت مكتوبـات           گفتگوها در اين بود كه نقاط       

  .قابل تبيين نبودند، به وضوح و روشني رخ نمود
  مـوازين علمـي    در نظر گـرفتن       و گفتگوهاي متقابل، نتايج با       هادر پي ابهام زدائي   

 نظـر    اولويـت مـد    جمع بندي وده مشكل اول كـشور بـه ترتيـب             تحقيقات و  هاپژوهش
در دو  كه مديران عـالي كـشور     -انجمن فارغ التحصيلان مديريت دولتي        اكثريت اعضاي   

دهه اول جمهوري اسلامي بودنـد و برخـي نيـز در دهـه سـوم كماكـان در مـصادر امـور          
 مشخص و تدوين گرديد و در نهايت تصميم گرفته شد كه با رعايت اولويـت                –باشند   مي

ت مـوازين علمـي بـراي كـشف         تعيين شده به هر يك از مشكلات پرداخته و ضمن رعاي ـ          
  .آغاز شود) ئي كه قابليت اجرا داشته باشدهابه ويژه راه حل (هاحل راه
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  دومين معضل كشور» مسكن  « - 5
نخستين معضل كشور است    » اشتغال«كه مسأله بيكاري و عدم       نشان داد    هابررسي

ان در  مشكل بعدي كه از نظر پاسخ دهنـدگ       . كه به شرحي كه گذشت، بدان پرداخته شد       
شايد هم باز هم نياز به توضـيح نباشـد كـه            . بود» مسكن«رده بعدي قرار گرفت، مشكل      

 توزيع و ساير موارد     ،ي توليد ها  همشكل نيست بلكه نبود آن مشكل است و شيو        » مسكن«
 را از دسترسي به اين نياز اوليه        – به ويژه قشر آسيب پذير       –مبتلا به آن كه افراد كشور       

بنا بر آنچه ذكـر گرديـد       . ه عنوان يك مشكل جدي محسوب مي شود        ب ،محروم مي سازد  
پرسشنامه با روش علمي براي پرداختن به اين مهـم تنظـيم و در بـين پاسـخ دهنـدگان                

  .توزيع گرديد
  

  : تنظيم پرسشنامه– 6
پرسشنامه مربوطه با در نظر گرفتن ابعاد مختلف موضوع تنظـيم و در بـين پاسـخ                 

 بـه جهـت     ،ي اعمـال شـده    ها عليرغم دقت نظر   .وزيع گرديد  ت ) منتخب جامعه(دهندگان  
 گزينـه اي    هاي نا خواسته در هـر بخـش از پرسـش          هاحفظ امانت و جلوگيري از محدوديت     

 ارائه    در انتها نيز امكان    . در نظر گرفته شد    )سواي مواد مطرح شده   (براي پاسخ دهندگان    
» اهـم آراي ديگـر    «وان  نقطه نظرهاي خاص فراهم گرديد كه مجموعه اي از آن تحت عن           

  .تقديم مي گردد
ي ارائه شده در    ها با رعايت وفاداري به پاسخ     هاضمن اينكه جمع بندي كليه پرسش     

و » غيـره «ي  هـا   ه پيشنهاد با در نظر گرفتن پاسخ به گزين ـ        700 بيش از    ،متن آمده است  
 دسترسي پژوهشگراني كـه    همچنين براي تسهيل     . ذكر گرديده است   "عينا» ساير موارد «

 موضـوع پيـشنهادات جمـع بنـدي و          ،در آينده قصد بهره برداري از ايـن نتـايج را دارنـد            
بـه صـورت    ( گرديد و در نهايـت بـا توضـيحات چنـد سـطري               )از موارد تكراري  (پالايش  
  .اميد كه مقبول طبع صاحبان خرد و انديشه واقع شود. ارائه شده است)مجمل

  
   سيماي پاسخگويان  - 7

 "ديران ارشد نظام جمهوري اسلامي ايران هستند كـه غالبـا           م "پاسخگويان عموما 
 در  ،آنها از نظـر سـني      % 46 بيش از      .فارغ التحصيل رشته مديريت دولتي نيز مي باشند       
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 سـال و    50  تـا     41در رده سـني        % 12 و بـيش از        . سال قرار دارند   60 تا   51رده سني   
نيـز سـن خـود را     % 28ش از  و بـي .قراردارنـد  سال 70 تا  61بهمين نسبت در رده سني      

  .اعلام نكرده اند
  .جدول زير اين اطلاعات را ارائه مي نمايد

  
   رده سني پاسخگويان– 1جدول شماره 

  گروه       
  فراواني

 30تا 
  سال

40 - 
31  

50 - 
41  

60 - 
51  

70 - 
61  

ذكر 
  نشده

  جمع

  49  14  6  23  6  -  -  تعداد
  100  50/28  24/12  94/46  24/12  -  -  در صد
درصد 
  تراكمي

    24/12  18/59  42/71  100    

  
 % 4دكترا دارند و در حـدود        % 12فوق ليسانس و بيش از       % 83بيش از   از نظر آموزشي    

  .نيز مدرك ليسانس دارند
  . اين اطلاعات را ارائه مي كند2 هجدول شمار

  
   سطح تحصيلات پاسخگويان– 2جدول شماره 

 گروه         
  فراواني

  جمع  ذكر نشده  دكترا  ليسانسفوق   ليسانس

  49  -  6  41  2  تعداد
  100  -  24/12  67/83  08/4  در صد
درصد 
  تراكمي

08/4  75/87  24/12  -  -  
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  ي پژوهشها هيافت :فصل دوم
  
   ابعاد مسئله مسكن – 1

  :در نخستين پرسش اعلام شده مسئله مسكن ابعاد مختلفي دارد نظير
  مقابل تعداد خانوارهاي مسكوني در ها تعداد واحد:كميت مسكن
   تأثير عواملي غير از مسئله عرضه و تقاضا در تعيين قيمت مسكن :قيمت مسكن 
   نسبت توزيع مسكن به تراكم جمعيت در نقاط مختلف كشور:توزيع مسكن 

 .و از پاسخگويان درخواست شد بنظر خود ابعـاد ديگـر مـسئله مـسكن را  بـازگو نماينـد            
  .ر استهاي ارائه شده بشرح زي پاسخ

  
  ابعاد مسئله مسكن از نظر پاسخگويان   - 1 – 1
  تعداد واحدهاي مسكوني در مقابل تعداد خانوارها:   كميت مسكن– 1
   تأثير عواملي غير از مسئله عرضه و تقاضا در تعيين قيمت مسكن : قيمت مسكن– 2
   نسبت توزيع مسكن به تراكم جمعيت در نقاط مختلف كشور: توزيع مسكن– 3
   مسكن به عنوان ذخيره ارزش براي حفظ ارزش پول– 4
   مسكن بعنوان وسيله سوداگري – 5
   مسكن و رشد جمعيت – 6
   مسكن و مهاجرت پذيري شهرهاو مناطق – 7
   مسكن و تنوع و توجه به مدرن شدن – 8
   كيفيت و نوع ساخت مسكن و دوام آن – 9

   مسكن بعنوان منبع درآمد در سنيين بالا – 10
  مسكن و مشكل قيمت زمين  – 11
  ي سرگردان ها ه مسكن و سرماي– 12
   توزيع واحدهاي مسكوني در مقايسه با ميزان درآمد اقشار جامعه – 13
 مسكن و فقـد اسـتراتژي واحـد در اعمـال حاكميـت هماهنـگ در جهـت اجـراي                     - 14

  ي متمركز در تنظيم بازارهاسياست
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 سرمايه گذاري جدي در سـاخت انبـوه         در بخش خصوصي براي    نبودن انگيزه لازم     – 15
  مسكن 

ي ها و سـازمان   هـا  ي وابـسته بـه بانك      ها متقاضيان مسكن از آنجا كـه برخـي شـركت          – 16
  .قيمت را غير منطقي تغيير مي دهد ،مي باشند بازنشستگي متقاضي مسكن

  ي معاملاتي ها ه عدم نظارت بر كار بنگا– 17
   بورس بازي روي زمين – 18
  كلات اقتصاد كلان كشور مسكن و مش– 19
  ي خاليها هخان مشكل مسكن و – 20
   مشكل مسكن و عدم دخالت دولت در ايجاد مسكن استيجاري– 21
ي ها مشكل مسكن و عمر مفيد مسكن و جلـوگيري از تخريـب غيرضـروري واحـد         – 22

  مسكوني
 مــشكل مــسكن و مــسئله توليــد و عرضــه مــصالح ســاختماني و عــدم كنتــرل در – 23
  ي مربوط به ساخت و ساز و بي ثباتي قيمت مصالح ساختمانها ههزين
   افزايش قيمت مسكن و كاهش قدرت خريد مردم – 24
  ي وام دهنده هاي غير قابل پيش بيني بانك مركزي و بانكها سياست– 25
   مسئله ضرورت داشتن هريك خانواده به يك واحد مسكوني بعنوان سرپناه– 26
   بر مسكن )تراكم( ها تأثير عوارض شهرداري– 27
   توجه به اصل سي و يكم قانون اساسي – 28
  ي فرسوده ها مسكن و توسعه بي رويه شهرها و ضرورت بازسازي بافت– 29
   مسئله نيازهاي واقعي و غير واقعي مانند ساخت و سازهاي– 30
   متراژ تخصيصي به افراد خانوار– 31
ستاها و توزيع و اسـكان جمعيـت         ضرورت آغاز نوسازي كشور از طريق نوسازي رو        – 32

  در آنها 
   مشكل مسكن و نحوه تأمين زمين – 33
   توزيع مسكن و توزيع اشتغال در كشور – 34
   مشكل قيمت مسكن و رشد نامتوازن نقدينگي – 35
   ي واحدهاي مسكوني با ميزان درآمد اقشارها ه عدم توازن انداز– 36
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  بعاد ا مهمترين – 2 – 1
هاي  پاسخ» از ابعاد فوق الذكر كداميك مهمترين هستند ؟         « سيده شد     از پاسخگويان پر  

  :دريافتي به شرح زير است
 )اختلافات طبقـاتي  ( عدم تعادل بين عرضه و تقاضا و وجود نقدينگي زياد در جامعه              – 1
  )مورد19( قيمت مسكن –
  .تي اجتماعي تأثير گذار اسها بعد اجتماعي كه در تحولات خانوارها و آسيب– 2
  ) مورد7( توزيع غير متوازن جمعيت در جغرافياي كشور – 3
  ) مورد3( ضرورت توسعه خدمات در روستاها . تخليه روستاها و مسئله مهاجرت– 4
  ) مورد10( كميت تعداد مسكن – 5
 بعنـوان   بين نـسلي   فرهنگ استفاده درست از واحدهاي مسكوني و نگهداري درست           – 6

  ) مورد2(يك گنجينه 
   ه سياستگذاري  نحو– 7
   عدم توجه به اصل سي و يكم قانون اساسي – 8
   بعد سياسي– 9

   نابساماني در توليد و عرضه مصالح ساختماني – 10
  ) مورد4( كيفيت – 11
   مديريت دولت و عمل بخش خصوصي – 12
   اطلاعات جامع از عرضه و تقاضا– 13
اري آن به افراد واجد شرايط       لزوم دخالت دولت در ايجاد مسكن و واگذاري استيج         – 14

  و اعمال حاكميت هماهنگ دولت در بخش مسكن ) مورد3(فاقد مسكن 
  ) مورد3( )مسئله تورم( مسكن بعنوان سرمايه ثابت و اندوخته مالي و پس انداز – 15
 مـسكن بعنـوان وسـيله       – حجم نقدينگي و درآمد بالاي ملك بويژه بـسازبفروشي           – 16

  ) مورد2(سوداگري 
  ي مسكوني با ميزان درآمد اقشارهاعدم توازن واحد – 17
  
   مهمترين بعد– 3 – 1

همچنين در اين بخش از پاسخگويان درخواست شد تا اعلام كنند بنظر آنها از سـه بعـد                  
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كميت واحدهاي  % 22 بيش از    . كداميك اهميت بيشتري دارد    ،مطرح شده در پرسش اول    
 ـ     مسكوني را مهمترين     قيمـت مـسكن را    % 32 و بـيش از    .دبعد مشكل مسكن دانـسته ان

نحـوه توزيـع مـسكن را مـشكل         % 10مهمترين بعد مشكل مسكن دانسته اند و بـيش از           
نيز ابعاد ديگري از مـشكل مـسكن را مهـم و اساسـي               % 30اساسي دانسته اند و بيش از       

   . اين اطلاعات را نشان مي دهد3 جدول شماره .دانسته اند
  

  3جدول شماره 
 ه         گرو

  
  فراواني

كميت مسكن 
مهمترين بعد 

 مشكل مسكن است 

قيمت مسكن 
مهمترين بعد 

 مشكل مسكن است 

نسبت توزيع به 
جمعيت مهمترين 
بعد مشكل مسكن 

  است

  تعداد  ابعاد ديگر

  49  15  5  16  11  تعداد
  100  61/30  20/10  65/32  44/22  در صد
درصد 
  تراكمي

44/22  1/55  3/65  100  -  

  
   مشكل مسكنيها راه حل– 2

در اين بخش از پاسخگويان درخواست شده سه راه حل كوتاه مـدت و سـه راه حـل دراز                    
  ي ارائه شده بشرح زير است هاپاسخ. مدت را براي مشكل مسكن اعلام كنند

  
  ي كوتاه مدت ها راه حل– 1 – 2
   توليد مسكن – 1
  اي براي حفظ ارزش پول  وسيله  خروج مسكن از بعد سوداگري و– 2
  ي موجود و مالكين آنها ها تهيه آمار دقيق از مسكن– 3
   ارزان شدن – 4
   خارج شدن مسكن از لحاظ جنبه تجاري – 5
   اصلاح الگوي مسكن – 6
   فعال شدن بخش خصوصي – 7
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   انبوه سازي و عدم پرداخت مستقيم وام مسكن در حد بالا – 8
  ول شهرسازي  بلندمرتبه سازي در برخي مناطق شهري با توجه به اص– 9

   ها هي نوين در توليد مسكن و كاهش هزينها بهره مندي از فن آوري– 10
   از بخش مسكن به بخش توليد ها ه هدايت سرماي– 11
   حفظ ارزش پول در اقتصاد تورمي – 12
   توزيع مسكن در همه نقاط كشور به تناسب نياز – 13
  ي شهرسازي ها اصلاح سياست– 14
  يشتر بر انبوه سازي  حمايت و نظارت ب– 15
ي مهندســي كــه رعايــت هــا هبــه پــروژ افــزايش و جهــت دادن اعتبــارات مــسكن – 16

  ي ساختمان را مي نمايند هااستاندارد
   توليد انبوه – 17
   پرداخت وام به توليد كنندگان و از آن طريق به مصرف كنندگان – 18
  ي بصورت انبوه  واگذاري مسكن بصورت استيجاري توسط دولت يا بخش خصوص– 19
   پرداخت وام مسكن با حداقل سود و قسط با مقايسه با قيمت مسكن – 20
   تعيين پايه قيمت استيجاري براي واحدهاي مسكوني بصورت مصوب – 21
 در قالب طرح جامع و      ها توزيع  مسكن در همه نقاط كشور به تناسب نياز و ظرفيت            – 22

  ي كلانهاسياست
  ص اعتبارات وام انبوه سازي در بخش مسكن  تداوم و افزايش تخصي– 23
  با استانداردهاي ملي حمايت از صنايع توليد مصالح ساختماني – 24
 تدوين آئين نامه اجرائي ساختمان توسط متخصـصين بخـش سـاختمان و كوتـاه                – 25

  بخش نمودن دست افرادغير فني از اين
واحدهاي خودرا بلا استفاده    ي تشويقي يا تنبيهي براي مالكاني كه        ها اعمال سياست  – 26

  گذاشته اند 
   بالا رفتن ميزان توليد مصالح ساختماني مورد نياز بخش مسكن – 27
  ي مالي و اقتصادي نظام از سازندگان مسكن ها حمايت ارگان– 28
ارزان قيمـت در كوتـاه       ي پيش سـاخته در توليـد مـسكن        ها  هخان استفاده از مدل     – 29

  مدت 
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  ن كاذب  قطع دست خريدارا– 30
ي خـاص و عـدم اجـازه        هـا واگذاري به مردم با اولويت     ساخت مسكن ارزان قيمت و     – 31

  فروش آنها
 كنترل نهادهاي مختلف در عدم اعطاي مسكن ارزان به كاركنانشان بـيش از يـك                – 32

  واحد 
   حراج مسكن مهر با نظارت كامل دولت – 33
با ايجـاد بـازار سـوداگري ديگـري         ي سوداگر از بازار مسكن      ها  ه خارج كردن سرماي   – 34

  بجز مسكن 
  ي تشويقي براي ساخت مسكن سازمانيها سياست– 35
ي ها  ه قيمت گذاري منطقه اي مسكن توسط دولت يا اتحاديه مسكن سازان تا بنگا             – 36

  .مسكن و فروشندگان تا حدي رعايت كنند
ماني براي ساخت    واگذاري تسهيلات به انبوه سازان و توليد كنندگان مصالح ساخت          – 37

  بيشتر مسكن 
   تشكيل تعاوني مسكن انبوه سازان در سطح وسيع با حمايت دولت – 38
آپارتمـاني در متـراژ كوچـك و متوسـط زيـر يكـصد              واحدهاي  » حمايت از توليد   «- 39

  مترمربع 
 ايجاد تسهيلات و پرداخت وام به انبوه سازان و بدهكاري واحد آپارتماني واگـذاري               – 40

  د به افرا
 بررسي نياز و ارزيابي حداكثر توان ساخت و تحويل مسكن و بررسي و شكل دهـي       – 41

  .ساختار احساس نياز در فرهنگ تملك مسكن مستقل
ي خارج از توان رايج كـشور بـا اسـتفاده از            هاامكان ساخت مسكن توسط توانمندي     – 42

  ي نو ها تكنولوژي
ره دادن واحـدهاي مـسكوني خـالي         مكلف كردن مالكين بيش از يك واحد به اجـا          – 43

  خود و اخذ عوارض سنگين از واحدهاي مسكوني خالي
   شناسائي و تكميل اطلاعات خانوارهاي كاركنان و كارمندان دولت – 44
 ارائه تسهيلات استيجاري مناسب به كارمندان و كاركنان دولـت در صـورت واجـد       – 45

  شرايط بودن واقعي
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   در سراسر كشور ) ساله99ي هازمين(ر  تسريع در واگذاري طرح مه– 46
   واگذاري زمين به افراد فاقد مسكن – 47
  ي قابل قبول در امر مسكن به افراد ها پرداخت وام– 48
   نظارت بر مصرف تسهيلات بانكي– 49
   جهت افزايش عرضه مسكن " اعطاي تسهيلات بانكي صرفا– 50
  نقدينگيحجم  كنترل – 51
  ني پس از تكميل به متقاضيان  تحويل واحدهاي مسكو– 52
 نهائي شـدن ابزارهـاي مـالي پيـشنهادشده توسـط وزارت اموراقتـصادي و دارائـي                  – 53

  سپرده مخصوص و استفاده از سازوكارمسكوك   گواهي،انتشار اوراق مشاركت(
 جلوگيري از فعاليت برخي از ساخت و سازهاي بي رويه و فاقـد صـلاحيت و لـزوم             – 54

 ســازمان نظــام مهندســي و وزارت مــسكن و ،ه ســه جانبــه شــهردارياجــراي موافقتنامــ
  شهرسازي 

   شهرك سازي به شرط تأمين حمل ونقل مناسب تا محل بازار كار و اشتغال – 55
ئي كـه در مقـاطع مختلـف        هاعدم دخالت دولت در تحريك تقاضا و پرهيز از شعار          – 56

   . تخريب كننده بازار مسكن بوده است"ارائه شده و نوعا
  ي لازم براي سكونت درواحدهاي كوچك ترها اختصاص مشوق– 57
  ي با متراژ بالاتر از سرانه ها  وضع ماليات مناسب برمسكن خالي يا مسكن– 58
  ي كوچك بصورت برج ها  ساخت مسكن– 59
  ي ساخت و ساز و تشويق كردن آنهاها فعال كردن تعاوني– 60
تقاضا وتحريـك بـورس بـازي روي ايـن      هرگونه دستكاري ومداخله موجب تشديد       – 61

  رشته و فعاليت اقتصادي مي شود 
  ساخت و ساز انبوه  شـروع         ها  دركلان شهرها با مشاركت  بانك       هابا كمك شهرداري   – 62

ي كم درآمد سرپناه بصورت اجاره يـا اجـاره بـه شـرط تمليـك تـأمين                  ها  هو براي خانواد  
  .ي دهد تعادل م،حركت موازي با بخش خصوصي موجود.شود
  ي با مساحت كم و بصورت اجاره ها ساختمان – 63
   بشرط تمليكي با مساحت كم و بصورت اجارهها ساختمان- 64
   فراهم ساختن تسهيلات براي انبوه سازي– 65
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   پرداخت وام براي خريد واحدهاي كوچك – 66
  ي اطراف شهرهاي بزرگ ها  پرداخت وام به مناطق محروم و شهرك– 67
   ها دادن توليد و عرضه مصالح ساختماني و نظارت برقيمت سامان– 68
   تبليغات دولت و جلوگيري از اضطراب رواني ناشي از شرايط سياسي كشور – 69
ي ارزان قيمــت در شــهرهاي كوچــك و روســتاها و جلــوگيري از هــا هخانــ ايجــاد – 70

  مهاجرت آنها
   ايجاد اشتغال در شهرهاي كوچك – 71
   ها نه بساز بفروش )تأمين مسكن(فروشي  حمايت از بسازب– 72
پرهيـز  ي مسئول در امور مسكن نمي بايـست از مـديران بـساز بفـروش       ها  ه دستگا – 73

  نمايد 
   تمركز كليه امكانات كشور اعم از مالي و غير مالي در تأمين مسكن خانواده– 74
   جلوگيري از اقدامات عجولانه و بدون مطالعه – 75
  اقعي از وضعيت مسكن  تهيه يك آمار و– 76
  ي كوچك با فروش متري مسكنها ه جذب سرماي– 77
   در شبكه توزيع مصالح ساختمانيها ه حذف واسط– 78
   اعطاي وام به سازندگان كوچك مسكن – 79
 افزايش سهم وزارت مسكن در ساخت و ساز و فروش بـه متقاضـيان و نيازمنـدان                  – 80

   درصد 4 – 6وام با سود % 70دود واقعي در روش اجاره به شرط تمليك تا ح
   ايجاد بانك اطلاعاتي از نيازمندان واقعي مسكن در حال و آينده – 81
  ي مخروبه و بلا تكليف در درون شهرهاها هخان ساماندهي – 82
   و ساير نهادهاي ذيربطهاي دست و پاگير در شهرداريها هنامحذف مقررات و آئين  – 83
 جهت هريك از مناطق كشور و برنامه ريزي دقيـق           وميب انتخاب سياست مناسب و    – 84

   و نظارت ها هبرنامو اجراي 
   تعريف و ترويج واحدهاي مسكوني كوچك در حداقل متراژ مطلوب– 85
   انبوه سازي واحدهاي كوچك و ارزان توسط بخش خصوصي– 86
   وام توليد مسكن – 87
  ي مرتفع در شهرها ساخت ساختمان– 88
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  زمين در غير شهرهاي بزرگ رايگان شدن – 89
   رفع مشكل بيكاري– 90
   كاهش قيمت مسكن – 91
   افزايش تعداد واحدهاي مسكوني– 92
در مناطق حاشـيه اي تهـران       (ي موجود   ها تجويز ساخت طبقه اي برروي ساختمان      – 93

  )خوب جواب داده
   اعطاي تسهيلات ساخت كم بهره – 94
  الگوهاي جديد  ترويج بهينه سازي منازل قديمي با – 95
   تنظيم بازار– 96
  ي سريع و ارزانها وام– 97
  ي دولتيها  زمين– 98
   رونق اقتصادي در كشور و افزايش درآمد سرانه – 99

 در قالب طرح قانوني يا لايحه قانوني آمايش سرزمين در كشور مـي تـوان زمـين         – 100
وستاها و شهرهاي كوچك     آنهم از ر   .آماده ساخت در اختيار توليدكنندگان مسكن قرارداد      

  بايد شروع كرد 
 از فارغ التحصيلان رشته ساختمان و عمـران         ،ي مسكن سازي  ها با تشكيل تعاوني   – 101

 و قراردادن زمين آماده ساخت و وام ساخت با آنـان مـي تـوان                ) نفر 5حداقل  (و معماري   
  قيمت مسكن را متعادل ساخت 

  .اليات سنگين برقرار كندي خالي دولت يا مجلس بايد مها هخانبه  – 102
   ساده نمودن اخذ پروانه ساختمان – 103
 انـواع  ،ي صدور پروانه و مهندسي مربوطـه      ها  ههزين(ي بدون دليل    ها  ه حذف هزين  – 104

  )...ماليات و 
   افزايش توليد موادو مصالح اصلي و تقليل قيمت آنها با اصلاح روند توليد – 105
  وچك و روستاها ايجاد اشتغال در شهرهاي ك– 106
  حل مسئله توليد مصالح ارزان و دوستدار محيط زيست  – 107
   تشويق صنايع كارخانه اي و كشاورزي به سرمايه گذاري در شهرهاي كوچك– 108
  ي اجاره اي ها  ساخت مسكن– 109
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   واگذاري رايگان زمين مشروط به شرايطي – 110
   الزام صاحبان مسكن براي اجاره آن– 111
   توليد جامعه دنترل نقدينگي و متناسب كردن رشد آن با رش ك– 112
 و مؤسـسات    هـا  جلوگيري از افزايش سرعت گردش پول كه در اثر وام دهـي بانك             – 113

  .مالي ايجاد مي شود
 ساخت مسكن بصورت انبوه توسط دولت وواگذاري مسكن به افراد تحت شـرايط              – 114

  زمين و تعاوني و غيره معين بجاي 
  
  ي دراز مدت ها راه حل– 2 – 2
   ايجاد تعادل درعرضه و تقاضاي مسكن– 1
 برعكس كردن مهاجرت از روستاها به شهرها و از شهرهاي كوچك به شهرسـتانهاي               – 2

  بزرگ 
  ي بلند مدت ها پرداخت وام– 3
   در تأمين و ساخت مسكن ها مشاركت بانك– 4
   ساخت مسكن ارزان قيمت – 5
   كيلومتر500ي راه آهن به فواصل حداقل ايجاد شبكه خطوط تندرو – 6
   تراكم زدائي از تهران و ساير شهرهاي بزرگ– 7
ي ها با هـدف توليـد مـسكن و سـاختمان          "ي خارجي خصوصا  ها  ه جلب و جذب سرماي    - 8

  ي نو ساختمان هاكنولوژيتتجاري و اشتغال و انتقال 
   ها ه سبك سازي ساز– 9

  ليكن برروي ساخت يا خريد  %  4 بهره حدود  قيمت بنا با % 80 پرداخت وام تا  – 10
ي مناسـب جهـت     هـا  با تصويب قانوني طرح آمايش سرزمين و آمـاده نمـودن محل            – 11

 . در منطقـه زلزلـه خيـز نبـوده و آب و هـواي مناسـب داشـته باشـد         مسكن كه ساخت  
اكـد   ر هـا   هاگر تقاضا نباشد سرماي    چون .توان احداث مسكن آنهم براساس تقاضا  نمود        مي

  .زا خواهد بود مانده و هزينه
ي روستائي ويلائي و در شهرهاي كوچك نيز همچنين سـاخت           ها  هخان در روستاها    – 12
  .ي ويلائي و در كلان شهرها براساس نياز و عرضه و تقاضا بايد آپارتمان ساختها هخان
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تـرجيح  ( مالكيـت    )كوچك تر كردن  ( تعديل الگوي مصرف مسكن از نظر مساحت         – 13
  )يجارياست
 تيپ نمودن معماري و اقلام مصرفي در ساختمان در جهت صـنعتي تـر شـدن  و                   – 14

   ارزان شدن ساخت
   انبوه سازي غير دولتي براي اجاره – 15
   زمين رايگان يا با قيمت بسيار نازل – 16
  توسط دولت  مشاركت در ساخت با توليد كنندگان – 17
 شهرهاي بزرگ و حـداكثر اسـتفاده از فـضاي           ي فرسوده ها برنامه ريزي تبديل بافت    – 18

  مربوطه 
   ترويج توسعه مسكن روستائي و پيشگيري از مهاجرت – 19
   برنامه ريزي ساخت شهرهاي جديد – 20
   پيشگيري از مهاجرت – 21
   رفع مشكل بيكاري– 22
بـدون دخالـت در امـور       (طراحي و سياستگذاري كـلان دولـت در بخـش مـسكن              – 23

  )اجرائي
   زمين براي تحقق اهداف ياد شده ، مصالح،جهت دادن منابع مالي – 24
  لازم نظارت عالي بر كيفيت ساخت و تخصيص منابع – 25
 سـال اخيـر و      30 بررسي و مطالعه علل عدم حل مشكل مسكن در كشور در طول              – 26

  اجرائي نمودن نتايج مطالعا ت فوق و نظارت بر اجرا
  ي بانك اطلاعات ها هره گيري از داد يافتن نيازواقعي مسكن با به– 27
ي اقماري با بهـره گيـري از مـديريت متقاضـيان مـسكن همـراه بـا        ها ايجاد شهرك  – 28

  تعديل قيمت مصالح 
از شـهرها و جـدائي   .. . اقتـصادي و ، اجتمـاعي ، و نهادهـاي سياسـي   هـا  خروج ارگان  – 29
  ي مسكوني از اداري و اقتصادي كلان هابافت
و رونـق بخـشيدن بـه امـور كـشاورزي و             اشـتغال در روسـتاها        يهـا  طرح   ايجاد – 30

نـه تنهـا منـع مهـاجرت بلكـه      (.. . لار و ابريـشم و  ، زنبور عسل،دامداري و پرورش آبزيان 
  )كوچك و روستاها تشويق مهاجرين سنوات قبل براي هجر ت به شهرهاي
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  عدود محدود و م  توزيع جمعيت بطور مناسب و جلوگيري از تراكم در نقاط– 31
ي تهيه مسكن با جلب مشاركت بخش خصوصي و دسـت انـدركاران             ها  هبرنام تهيه   – 32

  صنعت ساختمان 
  ي مجاز در اين صنعت ها ه پشتيباني و حمايت واقعي و جدي از گرو– 33
اخذ قانون تأمين مسكن خانواده در جهت اجرائي كردن اصولي از قانون اساسـي و                – 34

  مقام معظم رهبري فرامين حضرت امام خميني و 
   هدايت كليه امكانا ت توسط دولت در جهت ساخت مسكن خانواده – 35
 ترويج فرهنگ اسلامي در جامعـه و اجتنـاب از فرهنـگ القـائي و ملـي و قـومي و                  – 36

  محلي و امثالهم 
 و مراكـز  ها و شهرسـتان ها برنامه ريزي بلند مدت بـراي شـهرها و روسـتاها و بخـش      – 37

  داث مسكن استاني براي اح
ي تـشويقي بـراي تـرك جمعيـت از شـهرهاي بـزرگ بـه             هـا   هبرنام ايجاد انگيزه و     – 38

  شهرهاي كوچك
 در نقاط مختلف كـشور متناسـب بـا تـراكم جمعيـت منـاطق                ها پيش بيني شهرك   – 39

  مختلف با شرايط بومي
  . اصلاح قوانين و مقرراتي كه در تنظيم و كنترل بازار مسكن مؤثرند– 40
سـالانه   (امه ريزي كلان و طويل المدت بمنظور تأمين مسكن مورد نياز جامعـه     برن – 41
  ) ميليون نياز بالفعل در كشور وجود دارد5/1

   توجه به مناطق كم جمعيت – 42
   ايجاد محدوديت براي ساخت در مناطق پرجمعيت – 43
   نظارت و كنترل قيمت مسكن از طريق وضع قوانين – 44
  مساحت زياد و با كيفيت و قيمت پائين براي فروش ي با هاساختمان – 45
ي با مساحت زياد و باكيفيت و قيمت پـائين بـصورت اجـاره بـه شـرط                  ها ساختمان – 46

  تمليك
 روسـتاها جلـوگيري گـردد و          از رشد جمعيت بايد بطور جـدي وبـويژه در سـطح            – 47

وق كـاهش    اجتماعي و بهداشت خـانواده در روسـتاها بايـد بطـور جـدي مـش                 مددكاران
  جمعيت بشوند و اولاد بيشتر مشمول قطع امكانات خدمات دولت و نظائر آن شود 
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   سطح وام و اعتبارات بانكي را به نسبت رشد قيمت مسكن افزايش دهند – 48
  . ماليات واقعي بر معاملات مسكن تدوين و اعمال شود– 49
ن قرار بگيـرد تـا مهـاجرت        ي خاص ابزار توليد در اختيار روستائيا      ها با ايجاد مشوق   – 50

  كاهش يافته و مشكل مسكن در شهرها كاهش يابد 
  . ساله را كلنگي تلقي نكنند20 افزايش عمر مفيد مسكن بگونه اي كه ساختمان  – 51
ي اقماري كنار شهرهاي بزرگ بـا حمايـت دولـت و اجـراي بخـش                ها ايجاد شهرك  – 52

  خصوصي 
مــسكن از خــارج از كــشور بخــصوص ي حرفــه اي ســاخت و ســاز  ها ورود شــركت– 53

  كشورهاي اسلامي
   تخصيص ارز بمنظور ورود مصالح بخصوص آهن آلات و اشباع بازار– 54
   اصلاح فرهنگ مصرفي مسكن كه در حد مسرفانه است – 55
 و مؤسساتي به ايـن منظـور بـا          ها شركت    ترويج فرهنگ اجاره نشيني و راه اندازي       – 56

با حداقل وسايل ضروري زنـدگي و حمايـت معنـوي دولـت و              ي مبله   ها  هخاناجاره دادن   
  )اجاره اين قبيل منازل بايد بلندمدت باشد(ي مناسب براي آنها هاايجاد مشوق

 اين مهم ضروري  مردم در انجام اراده   ي ذيربط و همت و    ها  ه همكاري همه دستگا   – 57
طرح جامع مـسكن را     دولت   ،براساس قانون برنامه چهارم توسعه     مضاف براينكه    .مي باشد 

  تدوين و اجرائي شدن آن تضمين لازم را تعقيب نمايد 
   نقش بخش خصوصي با نظارت دولت بيشتر شود – 58
 دولـت   ، بصورت واقعـي در صـحنه سـاخت و سـاز حـضور داشـته باشـند                 ها تعاوني – 59

  مساعدت نمايد 
    همه اقلام ساختماني در حد متعارف و قيمت متعارف در دسترس باشد– 60
   تهيه و تكميل اطلاعات دقيق و كامل از وضعيت مسكن و شناسائي مالكين – 61
تفكيـك شـده از     و تقاضا بـصورت    بگونه اي عرضه    كنترل خريد و فروش مسكن       – 62

  )واسطه فقط مراجع ذيربط دولتي باشند(شود  طريق مبادي قانوني انجام
  عادلانه جهت عرضه كننده مسكن    تعيين سود- 63
   كنترل قيمت و ايجاد بانك اطلاعات ثبت معاملات زمين و مسكن – 64
   تنها ساختمان خريد و فروش شود  كه ممنوعيت خريد و فروش زمين باير بصورتي– 65
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  . نرخ واقعي معاملات در دفاتراسناد و املاك كشور ثبت شود– 66
طه دربورس زمـين     اخذ ماليات در نقل و انتقالات مكرر و جلوگيري از دلالي و واس             – 67

  و عوامل ديگر
تـا جريـان سـاخت و سـاز         .ي قابل استفاده داده نـشود     ها اجازه تخريب به ساختمان    – 68

  ي باير هدايت شودهابسوي زمين
   اخذ ماليات تصاعدي از نقل و انتقالات مكرر براي جلوگيري از بورس بازي – 69
  سازي استاندارد برآورد نياز جامعه و تعريف ملي از نياز خانواده و – 70
سهولت در اجار مسكن ودادن وام اجاره به كاركنان دولت و افراد تحـت پوشـش و                  – 71

  حمايت آنان
   ساخت مسكن واجاره بشرط تمليك – 72
 تـشويق   ، اجراي طرح آمايش سرزميني و آبادگري از دورترين و محروم ترين نقاط            – 73

  به سرمايه گذاري در آن نقاط
  اي ساخت مسكن بادوام و مطابق با فرهنگ اسلامي  سياست گذاري بر– 74
 آنها بـا مطالعـه      ويرايش ي مسكن و شهرسازي و اصلاح و      ها بررسي قوانين وسياست   – 75

 و  هاهمـاهنگي شـهرداري   بـا   عميق و دقيق و سپس پايداري آنها و جلوگيري از تغييـرات             
   هادهداري

 "لام كـا  )كن و بـي مـسكن     افراد داراي مس  ( كنترل دقيق آماري از وضعيت مسكن        – 76
  مشخص شود 

مواردي مشاهده ( از تحويل به موقع مسكن به اعضا     ي مسكن ها كنترل دقيق تعاوني   – 77
 سال سابقه شروع شده به واريز وجه به تعـاوني و هنگـام بازنشـستگي                10مي شودكه با      

  )استداراي مسكن شده 
  )مركز زدائيت( و غيره به استانها ها شركت،توزيع كاركنان دولتي – 78
  ي تنظيم بازار مسكن ها تدوين استراتژي واحد و نظام مند در اعمال سياست– 79
 بالابردن انگيزه و اشتياق بخش خصوصي براي سرمايه گـذاري جـدي در سـاخت                – 80

  مسكن 
   واگذاري زمين ارزان قيمت ووام براي انبوه سازي– 81
 نظـارت دولـت و واگـذاري بـه           بـا  هـا  حذف قيمت زمين و انبوه سازي توسـط بانك         – 82
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 بـا   هـا  سـاله و تـشكيل تعاوني      99به نظر اينجانب موضوع اجـاره       (متقاضيان واجد شرايط    
  )توجه به تجارب موجود توفيقي نخواهد داشت

ي جديد اقماري در اطراف شهرهاي بزرگ و تسريع در          ها  طراحي و تصويب شهرك    – 83
  ساخت و ساز زيربنائي آنها

  ي با كيفيت بالاهاو ترغيب آنها به احداث ساختمانگذاران  هدايت سرمايه – 84
 كنترل قيمت زمين و دادن يارانه به توليدكننـدگان مـصالح و اعمـال مـديريت در           – 85

  كاهش قيمت مصالح 
   ساخت و ساز مسكن بصورت انبوه – 86
   كنترل قيمت مسكن بصورت ثابت – 87
  )توليد مسكن با دوام( كيفيت مسكن – 88
  ذف كردن قيمت زمين براي مسكن ح– 89
   كوچك سازي و انبوه سازي مسكن – 90
ــصميم گيري  – 91 ــستقيم بات ــه م ــي آن رابط ــسكن و گران ــشكل م ــا م ــصادي و ه ي اقت

  ي پولي و بانكي و مالي دارد و اين موضوع متأثر از آن است هاسياست
   تدوين استانداردهاي جامع و ساده ساختمان – 92
ي بهينـه   هـا راگير مركز تحقيقـات سـاختمان و معرفـي تكنولوژي          فعاليت بيشتر و ف    – 93

  ساختمان
ي هـا ي سـاختماني بـراي تـرويج تكنولوژي       ها  ه حمايت جدي از كارخانجات و كارگا      – 94

  جديد و بهينه ساختمان 
چندان نسخه واحدي نمي توان پيچيد ولي همانطور كه عرض شد چنانچه توزيـع               – 95

ي هادر قالب طـرح جـامع و سياسـت          باشد و  هااز و ظرفيت  در همه نقاط كشور به تناسب ني      
مـسكن هـم     بحـث   ،سـنجيده شـوند     عوامل و نقاط ضعف و قوت باهم        كلان كشور همه  

 ،و نقـل    حمـل  ، صـنعت  ، بهداشت و درمـان    ،مراكز آموزش عالي   تواند در كنار توسعه      مي
  جايگاه و سهم خودرا حفظ و تثبيت نمايد ..  .كشاورزي و 

ي فرسوده به تجميع بـا اسـتفاده از ابزارهـاي تـشويقي و تـسهيلات                هابافت تشويق   – 96
  ساخت 

  ي اقماري جديد و ارائه امكانات ها توجه به شهرك– 97
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زندگي كردن در فضاي بسته همه گونه نيازها را         ( تغيير فرهنگ استفاده از مسكن       – 98
مساحت  مسكن با    "ايتا نه ) و طبيعت  ها تشويق مردم براي استفاده از پارك      .ديكته مي كند  

  رتكوچك
 براي نگرش بـه مـسكن   )با در نظر گرفتن امكان اجرا    (ي راهبردي   ها تدوين سياست  – 99

  بعنوان يك نياز اوليه 
   تدوين سياست براي كاهش ارزش مسكن در نقاط مختلف كشور و شهرها– 100
 تحميل هزينه به كـساني كـه مـسكن را وسـيله سـوداگري و حفـظ ارزش پـول              – 101

  .قرارداده اند
  
   رابطه ركود توليد و صعود قيمت مسكن – 3

عـدم ثبـات    « گـزاره موافـق هـستيد؟        سوم سؤال شده كه تا چه اندازه با اين        در پرسش   
 .» را به سوي بازار مسكن هدايت كرده است          ها  ه سرماي ،درمقررات و عدم حمايت از توليد     

  .د پاسخ و آراي پاسخگويان را نشان مي ده4جدول شماره 
  

  4جدول شماره 
           آرا

  فراواني
 "كاملا

  موافقم
تا حدي 
  موافقم

موافق 
  نيستم

 "كاملا
  مخالفم

  جمع بي پاسخ

  49  1  1  3  27  17  تعداد
  100  04/2  04/2  12/6  1/55  69/34  در صد
درصد 

موافقان و 
  مخالفان

79/89  16/8  04/2  100  

  
 درصد پاسخگويان معتقدنـد كـه       34 نشان مي دهد بيش از       4همانطوريكه جدول شماره    

 بـسوي بـازار مـسكن       ها  ه بر هدايت سرماي   "عدم ثبات مقررات و عدم حمايت توليد كاملا       
 درصد آنان تا حدي با اين نظر موافقـت دارنـد در حاليكـه تنهـا                 55تأثير دارد و بيش از      

  .د مخالف هستن" درصد آنان با اين گزاره موافق نبوده و يا با آن كاملا8بيش از  
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  ي مالياتي در بازار مسكن ها نقش سياست– 4
   تأثير ماليات در بازار مسكن – 1 – 4

ي مالياتي مـي توانـد از نـرخ         هادر اين بخش از پاسخگويان پرسيده شده است آيا سياست         
ي هاتورم دربازار مسكن بكاهد ؟ اگر با اين گزاره موافـق هـستيد شـما چـه نـوع سياسـت                    

 درصد پاسخگويان با اين گزاره موافقت و بـيش          59 بيش از    .مالياتي را پيشنهاد مي كنيد    
 جدول  . در صد آنان نظري اعلام نكرده اند       2 درصد آنان مخالفت داشتند و بيش از         30از  

  . اين اطلاعات را نشان مي دهد5شماره 
  

  ي مالياتي در بازار مسكن ها  نقش سياست5جدول شماره 
  آرا         
  فراواني

  ملاحظات  جمع  سخبي پا  خير  آري

    49  5  15  29  تعداد
    100  25/10  62/30  18/59  در صد
درصد 
  تراكمي

18/59  79/89  100  -    

  
   پيشنهادات تكميلي در باره تأثير ماليات در بازار مسكن – 2 – 4

ي مالياتي در بازار مسكن و نحـوه اصـلاح         هامشروح آراي پاسخگويان در باره نقش سياست      
  .آنها بشرح زير است

مستقيم از مصرف كننده اخذ گردد و تمامي آحـاد جامعـه مـشمول               ماليات بايستي    – 1
 مـي شـود و هـم    هـا هم باعـث كـاهش قيمت      گردند زيرا  ها  هپرداخت ماليات در همه زمين    

  . فعال مي شود  اجتماعي مردم جهت تأمين افزايش درآمد  دولت با
 دهند و حتـي حـذف ايـن          كاهش ماليات براي كساني كه مسكن توليد و اجاره مي          – 2

  .ماليات براي كساني كه صاحب يك واحد مسكوني هستند و اجاره داده اند
  ي خالي مي تواند اثرگذار باشد ها ماليات بر آپارتمان– 3
  ي مالياتي گران بايد براي درآمد باشد نه حداقل مصرفها سياست– 4
ن از اجاره رسمي دادن     ي خالي و معاف كردن مالكي     ها  هخان بستن ماليات سنگين به      – 5
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 بنيـاد مـسكن انقـلاب       ،معرفي شـده از سـوي وزارت مـسكن         يها به بي مسكن  آپارتمان  
  اسلامي و كميته امداد امام

  . و كاهش ماليا ت پيشنهاد مي شودها معافيت– 6
    مترمربع100 واحد مسكوني وزير 3ي مالياتي براي حداقل ها معافيت– 7
 در ديـد اول     .قعي مسكن نه براساس قيمت ثبتـي آن        وضع ماليات براساس قيمت وا     – 8

اين امر به افزايش بهاي مسكن كمك كنـد ولـي از بـورس بـازي در بخـش                    ممكن است 
  .جلوگيري مي كند مسكن

    كاهش ماليات بر توليد مسكن - 9
   كاهش ماليات بر توليد مصالح ساختماني– 10
 بـراي سـاخت در      هـا يص وام  در توليد مسكن بايد سياست مالياتي حذف ودر تخص         – 11

  .چارچوب ياد شده با حداقل بهره و بلند مدت باشد
ي مالياتي كنوني تنها به پركردن خزانه دولت منتهي مـي شـود نـه حـل                 ها سياست – 12

ي بدون محاسبه و برآورد واقعي هم سـبب افـزايش قيمـت             هامشكل ملت زيرا اخذ ماليات    
بر قيمت آن مي افزاينـد و هـم افـراد تهـي          مسكن مي شود كه مالكان به  بهانه  ماليات             

  .دست توان پرداخت آن را ندارند
  . درصورت افزايش ناموزون ممكن است در كاهش توليد مسكن مؤثر باشد– 13
 دست اندركاران اين بخش با در نظر گرفتن يك حاشيه سود براي خود، هر               " قطعا – 14

 انجـام   " نمونه اين اقدامات قبلا    .دهزينه اضافه اي را به مصرف كننده منتقل خواهند نمو         
  .شده كه در عمل شكست خورده ودر نهايت تبديل به يك ماليات معمولي گرديده است

 اگـر ماليـات را  بايـد    .ي متفاوت پنهان مي كند   ها  ه علت را در پرد    ، توجه به معلول   – 15
د چـرا    صاحبان درآمد فرضي و غير واقعي هـستن        هاصاحبان  درآمد  بدهند و بساز بفروس       

  !ماليات اخذ نمي شود ؟ وقتي در جهت رفاه انسان مقررات مالياتي اصلاح مي شود ؟
ي ماليـاتي   هاي مالياتي تصاعدي مطلوب نيست بلكه مي بايـست سياسـت          ها سياست – 16

تعديلي و تشويقي بمنظور رغبت در سرمايه گذاري و كنترل ساخت و ساز وجـود داشـته            
  .باشد
 در زمانيكـه تعــديل نــرخ  ،قــراي ماليـات بــر ارزش افــزوده  بر، در بلنـد مــدت آري – 17

  .دستمزدها داده شود
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 ماليـات بـر     ، چون در كشورهاي اسكانديناوي اين امـر تجربـه شـده اسـت             " حتما – 18
 حـذف سيـستم اجـاره       ، ماليـات براجـاره    ، ماليات تصاعدي بر متـراژ بـالا       ،ي خالي ها  هخان

  وكالتي بمنظور فرار از ماليات 
 بنظرم فقط كاركنان حقوق بگير بموقع       .ن سياست مالياتي صحيحي نداريم     در كلا  – 19

 از بازار البته با رعايت قانون و بدون چـشم           "سياست مستقيم خصوصا   . ماليات مي دهند  
  ي پنهاني هاداشت
 اگر مكانيزم اجرائي و نظارتي صحيحي اعمال شود مي توان انتظار كـاهش قيمـت                – 20

حتمال افزايش قيمت مسكن براساس افزايش مبالغ ماليات را         را داشت در غير اينصورت ا     
  .بايد انتظار داشت

 اگر خود سيستم مالياتي جا براي فرار نداشته باشـد نمـي توانـد برنـرخ مـسكن و                    – 21
  .كاهش آن اثرگذار باشد

ــاملاتي   – 22 ــه ارزش منطقــه اي و مع ــر ارزش واقعــي و روز مــسكن ن  اخــذ ماليــات ب
  )ائي و شهرداريي فعلي دارها هتعرف(

ي مالياتي در نرخ تورم و بازار مسكن تأثير گذار خواهـد          ها بطور قطع ويقين سياست    – 23
 هـا ماليات ،باين صورت كه همانگونه كه ذكر شد معاملات مكـرر مـسكن توسـط افـراد               .بود

  .بصورت تصاعدي وبراساس ارزش واقعي وروز مسكن اخذ گردد
ي ديگر فروش   ها ماليات اخذ نشود و در نوبت      )دست اول ( از فروش مسكن تازه ساز       – 24

  .ماليا ت بصورت تصاعدي اخذ شود ،به نسبت عكس فاصله زماني در معامله
يك واحد هستند هنگام خريد و فـروش بنـا بـر             مسكن بيش از     كساني كه داراي   – 25

ساختمان آنها  ماليات تصاعدي دريافت شود و براي كساني كـه بـساز و بفروشـي                  تعداد  
  .جام مي دهند كنترل دقيق شود و ماليات نقل و انتقال و درآمد اخذ شودان

ي مالياتي نمي تواند از نـرخ تـورم در بـازار مـسكن بكاهـد                ها البته تا حدي سياست    – 26
 مردم و سرمايه گـذار      ،بشرطي كه جنبه اعمال عدالت مالياتي در جهت حفظ منافع نظام          

  .در بخش توليد مسكن لحاظ شود
متأثر از تورم كلي جامعه است لكن وضع ماليـات  عمده تورم در بازار مسكن    بخش   – 27

  . مؤثر است"ي خالي براساس سازوكار كارشناسي شده قطعاهابرآپارتمان
 ،تهيه مـواد اوليـه    ( قيمت مصالح    ، هزينه ساخت  ،قيمت مسكن شامل قيمت زمين      - 28
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 ، خريـد  ، در توليـد    مالياتي   يها سياست . است   و قيمت ماشين آلات    ) حمل و نقل   ،توليد
مي تواند مؤثر باشد بطـوري كـه بـا اعمـال          )هزينه ساخت (ماشين آلات و حقوق پرسنل      

ي فـوق جلـوگيري كـرد و قيمـت     ها مي توان از افزايش بعضي از رديف  هايك سري معافيت  
  .مسكن را ثابت نمود

  . ماليات تصاعدي براي كسانيكه داراي مسكن متعدد هستند– 29
  . است ولي در شرايطي كه در آن قرارداريم اطمينان بخش نيست ممكن– 30
 ، اعمال مي شود و چنانچه درست و منطقي تعريـف          ها چون ماليات در اغلب فعاليت     – 31

آثار آن براي كل جامعه مفيد است لذا نبايد در اين بخش معافيـت              توزيع و دريافت شود     
ر كارشناسي و درضمن كوتـاه مـدت        ي سليقه اي و غي    هامالياتي داده شود بلكه از سياست     
  . همه چيز عوض مي شود بايد ممانعت نمودهاكه با تعويض و جابجائي مديريت

ي مناسبي است ولي تجربه ثابت كـرده اسـت كـه در             هاي مالياتي سياست  ها سياست – 32
   .كشور ما بايد اول فكري براي فرارهاي مالياتي صورت بگيرد

  
  ي كاهش تورم قيمت مسكن ي پيشنهادي براها راه حل– 3 – 4

ي مالياتي در بازار    هادر اين بخش از پاسخگويان خواسته شده درصورتيكه به نقش سياست          
 .ي ديگـري را ارائـه كننـد       هـا  اعتقـاد ندارنـد راه حـل      مسكن براي كنتـرل تـورم قيمـت         

  :ي پيشنهادي به شرح زير استها حل راه
 خارج شود  صـنعتي سـازي در         از سنتي سازي  (  تغيير تكنولوژي در ساخت  مسكن         - 1

حد كلان  پيش سازي و صنعتي سازي با عمر مفيد بالا و افزايش كيفيـت سـاخت بـراي          
  . درحقيقت مسكن جنبه توليدي بخود بگيرد.رسيدن به حد دوام و عمر ساختمان

   انبوه سازي و واگذاري مستقيم به مشتري نيازمند - 2
سزائي در بحث رواني و افـزايش قيمـت در       ي مسكن نقش ب   ها مشاوران دفاتر و آژانس    – 3

ي هادو سال اخير داشته اند چرا كه افزايش قيمت و رونق بازار رابطه مـستقيم بـا درآمـد    
  .كلان اين صنف داشت

ي افـراد در قالـب حقـوق يـا          هـا  مي توان بعنوان اندوخته بخشي از دريافتي       " احتمالا – 4
و تولـد در صـندوقي نگهـداري و صـرف        زندگي بلكه از بـد     ي اول ها درآمد ماهيانه از سال   

  .توليد مسكن نمود
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  ي بهينه و اقتصادي توليد هاي مالي و اداري از انبوه سازي با تكنولوژيها حمايت– 5
 . تورم موضوعي است خارج از مسكن جاي آن در جاي ديگر اسـت             . هيچ راهي ندارد   – 6

  .آن استعدم توانائي دولت در هدايت نقدينگي افسار گسيخته عامل اصلي 
  در جهت خريد و اجاره مسكن در سطح كشور  تعيين دستورالعمل لازم – 7
  آن كنترل سيستمي بهتري انجام شود ... . بايد خريد و فروش و– 8
 وام  ، تشويق انبوه سازان   ،كاهش قيمت زمين  (ي فعلي  دولت     ها  هبرنام به نظر ميرسد     – 9

  ي خوبي باشندها  راه حل)ساخت مسكن
 پـول     تزريـق  ،.ي مالي و پولي كشور اسـت      ها سياست  قيمت مسكن نتيجه   افزايش   – 10

بـويژه در    نيـروي كـار    بهره وري پائين     ،ي بالاي دولت    ها  ه هزين ، بودجه   كسري ،پرقدرت
 طـلا و    ، تلفن همـراه   ،بخش دولتي، نبود بازار سرمايه و حذف اقلامي مانند خودروسواري         

 اين بازار همزمان با عـدم رونـق بـورس، نبـود             ارز از بازار سرمايه و تنها ماندن مسكن در        
كوتاه ترين راه افزايش عرضه همزمان با خـارج كـردن سـوداگري از              .. .بازار اوراق بهادار و   
  بازار مسكن است 

 فرهنـگ سـازي بـراي اجـاره         ،ي خرد و سرگردان مـردم     ها  هتوليد با سرماي   افزايش   - 11
 سـرمايه گـذاري عمـومي در        ،ا نـه بيـشتر     استفاده از مسكن به مقدار نياز خانواره ـ       ،دادن

  ) و مؤسسات ماليهابانك(ساخت و ساز مسكن 
 و نقدينگي كشور در مسير توليد و هـدايت          ها  ه ايجاد مجراي صحيح گردش سرماي     – 12

 در مسير توليد انبوه مسكن با استفاده از عوامل توليـد تحـويلي و تـسهيلات و                  ها  هسرماي
  اين مسيري مردم درهاتوان افزايي دارائي

   و راه كارهاها هبرنام برنامه ريزي راه كارهاي مناسب و نظارت دقيق بر نحوه اجراي – 13
قيمـت واحـد مترمربـع جهـت نقـاط          ( تعيين سقف عادلانه     ،ها  ه حذف نقش واسط   – 14

  )مختلف
مفيد براي   اجراي لايحه مسكن مصوب مجلس شوراي اسلامي يكي از راه كارهاي             – 15

ئي تحمل  ش قيمت مسكن مي باشد و براي اينكه فشار تورم را مردم به تنها             مقابله با افزاي  
  . هماهنگي و صرفه جوئي بعمل آيدها هنكنند لازم است بين دستگا

   عدول دولت از سياست تحريك تقاضا – 16
 تورم روي قيمت مسكن مربوط به عوامل درون بخشي و برون بخشي است كـه در                 – 17
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تـورم در معـاملات مـسكن در محاسـبات تـورمي منظـور                .چند خط قابل طـرح نيـست      
توليـد مـسكن بـصورت انبـوه و           نرخ اجاره در تورم اثرگذار است لذا بايد بـراي            .شود نمي

  .اجاره اي فكر شود
 دولت شهرهاي كم جمعيت را مشخص كند و اعلام كند چنانچه كارمنـدان در آن                – 18

هيلات مورد نياز بـراي داشـتن مـسكن         و فاقد مسكن باشند از تس     شهرها بازنشسته شوند    
  .برخوردار مي شوند بشرط آن كه در آن ساكن شوند

توجه به مناطق كم جمعيت و كوچك سازي منازل و پرهيز از تجملات سـاخت و                 – 19
   توليد بيشتر مصالح ساختماني و توجه به ارزان سازي آن ،ساز
ي هاايه گـذاري در بخـش     اصلاح قوانين و مقررات و تشويق بخش خصوصي به سرم          – 20

  ها همختلف اقتصادي و هدايت و كنترل سرماي
ي ماليــاتي خــود را متناســب بــا خــدمات زيــست محيطــي، ها سياســتها شــهرداري– 21

كننـد وضـع كننـد نـه اينكـه       بهداشتي و فرهنگي كه در نقاط مختلف كـشور ارائـه مـي       
 هاشـهرداري   موجـود   دروضـع  . باشد هادريافت ماليات يك منبع مالي خوبي براي شهرداري       

  خود عامل افزايش نرخ تورم در بازار مسكن مي باشند 
 . بايـد داد    مـورد بحـث قـرار       را چرا در بـاب تـورم           تأمين مسكن خانواده   "اصولا – 22

ي حمايتي و تأميني جمهوري اسلامي ايـران اسـت          هاسياست جزء  خانواده    تأمين مسكن 
  ..د ونه يكي از منابع سرمايه گذاري و كسب درآم

 هاي كلي باعث هجوم جمعيت به نقـاط ويـژه و مراكـز اسـتان           هاسياست تا زماني كه     – 23
گردد تا حد زيادي مشكل مسكن به عرضه و تقاضا بستگي دارد لـيكن خـارج كـردن                   مي

ي هامسكن از حالت كالاي تجاري و محدودكردن ورود به اين عرصه به اشخاص و شـركت               
  .رگردان مي تواند مؤثر باشدي سها همجاز و جلوگيري از سرماي

 با افزايش توليد و عرضه براي پاسخگوئي بـه          . اصل اقتصادي پاسخ لازم را مي دهد       – 24
 امـا   .تقاضا كه متأسفانه در صد چشمگيري از آنهم ساختگي اسـت و واقعـي نمـي باشـد                 

وسايل مطلـوبي بـراي حفـظ ارزش پـول و سـرمايه              مسكن و طلا در شرايط فعلي        ،زمين
  .شده است

  شود   براي اخذ عوارض مصوب ميهاي مختلف كه از سوي شهرداريها ه كاهش تعرف– 25
   واگذاري زمين به افراد حقيقي نيازمند همراه با مقابله با بورس بازي زمين و مسكن – 26
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 ي  هـا  نظـارت براجـراي دقيـق قيمت       ، تعيـين قيمـت    ،ها  ه كوتاه نمودن دست واسط    – 27
  .تعيين شده

  سازي صوصي براي ساخت واحدهاي مسكوني كوچك در قالب انبوه بسيج بخش خ– 28
   بلند مرتبه سازي و اعمال كيفيت مطلوب– 29
در يك فرصـت زمـاني      ي پولي و مالياتي مي شود تورم بخش مسكن را           ها با سياست  – 30
   ساله كاهش داد و مهاركرد5

   حل مشكل اشتغال و كاهش قيمت تمام شده مسكن – 31
 ، عمـران  ،ي معمـاري  هـا   هشركت تعاوني مسكن از فارغ التحصيلان رشت       با تأسيس    – 32

 ، برق و تأسيسات و قراردادن زمـين آمـاده سـاخت بـه آنـان ووام احـداث بنـا                    ،ساختمان
توان در حد وسيع در كشور احداث مسكن نمود و آنهم با نظارت دقيق وزارت مـسكن      مي

  و تعاون 
  سكن توجه كافي بعمل آيد  به عوامل رواني مؤثر بر تورم قيمت م– 33
   ساخت مسكن ارزان قيمت– 34
  
   انبوه سازي و مشكل مسكن– 5
   و انبوه سازان ها وام بانك– 1 – 5

 وام مـسكن را بيـشتر در اختيـار انبـوه سـازان قـرار                هابانك« در پرسش ششم اظهارشده     
ن آراي  بنظر شما اين سياست تا چه اندازه كارآمد و مفيـد اسـت؟ پاسـخگويا              » .دهند مي

  .خويش را بشرح زير اعلام كرده اند
  

   وام بانك به انبوه سازان و تأثيرات آن:6جدول شماره 
           آرا

  فراواني
 مفيد و "كاملا

  مؤثراست
تا حدي مفيد 

  است
فايده اي 

  ندارد
نظري 
  ندارم 

  جمع

  49  3  10  24  12  تعداد
  100  12/6  4/20  97/48  48/24  در صد
درصد 
  تراكمي

48/24  46/73  87/93  100  -  
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 درصـد پاسـخگويان ايـن       24بـيش از     ،همانطوريكه در جدول فـوق ملاحظـه مـي شـود          
 درصد آنان اين سياست را تاحدي       48 مفيد و مؤثر مي دانند و بيش از          "سياست را كاملا  

درصد آنان بـا ايـن سياسـت موافقـت دارنـد ودر             73مفيد مي دانند و در مجموع بيش از         
 درصد آنان   6درصد آنان اين سياست را بي فايده دانسته اند و بيش از              20مقابل بيش از    

  .در اين باره اعلام نظر نكرده اند
  .پاسخگويان در رابطه با سياست فوق تذكرات و توضيحات زير را اعلام داشته اند

بشرطي كه قبل از دريافت وام واحدهاي متعلقه را پيش فروش كند و سـند پـيش                  -
  )يك مورد( مؤثر است "لافروش ارائه شود كام

 )يك مورد( مؤثر است "مشروط به نظارت برعملكرد صحيح انبوه سازان كاملا -
 مؤثر  "البته محسناتي دارد مشروط بر اينكه همان سياست در واقع اجرا شود كاملا             -

 )يك مورد(است 
 در موقع فروش ساختمان با همان شرايط به خريدار منتقل شـود             هابشرطي كه وام   -

ام مسكن جنبه تجاري و سودآوري كاذب پيدا كند تا حـدي مفيـد اسـت                نه خود و  
 )يك مورد(

  
  ي جايگزين ها سياست– 2 – 5

در پرسش هفتم از پاسخگويان خواسته شده چنانچه بـا پرداخـت وام بـانكي بـه انبـوه                   
ي ها سياسـت  .ي جايگزين پيشنهادي خودرا اعـلام كننـد       ها سياست ،دنسازان موافق نيست  
  : زير استاعلام شده بشرح

 انبوه سازي را بطور خاص وصريح ومنطبق باارائـه تـسهيلات ضـابطه منـد                " اصولا – 1
  نمود 

ي بعـدي  هـا  ي مـسكن در اولويـت قـرار گيـرد ودر اولويت    ها تخصيص وام به تعاوني – 2
چراكه اين دوگروه نقـش بـسزائي در توليـد و توزيـع مـسكن               . سازندگان غير انبوه ساز   

  .دارند
 نيستم ولي وام را يك عنصراز مجموعـه عوامـل تأثيرگـذار مـي دانـم                  بنده مخالف  – 3

 ضـمن اينكـه توزيـع بايـد         .مشكلي را حل نمي كند     زيادشدن دفعي آن   ومعتقدم كم يا  
 ضـمن اينكـه اشـتغال و درآمـد زائـي در             . باشـد  هادرهمه جاي كشور به تناسب ظرفيت     
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 اكم بسيار در نقـاط    شهرهاي مختلف مانع مهاجرت و رشد منفي جمعيت در نقاطي وتر          
  .ديگر خواهد شد

  را بايد به سازنده داد و از آن طريق به خريدار منتقل كرد بطوركلي وام مسكن – 4
 وام ساخت با شرايط آسان در صورت داشتن زمـين بـه سـايرين هـم كـه مـسكن         – 5

  . شودهاندارند اعطا شود كه بيشتر تشويق به رفتن به شهرستان
  .ده هستند اعم از خرد و كلان تسهيلات داده شود به همه كسانيكه سازن– 6
 بـر   موافقت كامل  دارد مـشروط    انبوه سازان     با سياست تخصيص وام مسكن به      – 7

ي نظارتي كامل اعمال شود و بيشتر انبوه سـازي          ها فروش و واگذاري سياست      در  اينكه
  يزي دقيق صورت پذيرد ي متشكله از انبوه سازان و با نظارت و برنامه رهادر قالب تعاوني

 لوازم و ابزار توليد و      ، ارز براي توليدكنندگان انبوه پس از ورود تكنولوژي         تخصيص – 8
ي آورده به كشور و ها ه قانون مند كردن نحوه ورود و خروج سرماي   ،تحويل متري مسكن  
  تضمين نحوه خروج 

   اين سياست بعنوان يك سياست مكمل مي تواند مفيد باشد – 9
   و كنترل عملكرد آنهاهاختصاص تسهيلات به تعاوني ا– 10
   واحدهاي ساخته شـده     تعداد  دريافت تسهيلات      انبوه سازان مسكن با      هرچند – 11
 اما بايد سازوكاري را بكار گرفت كه واگذاري واحدها به اشـخاص               افزايش مي دهند    را

 )هـا   هو اتمـام پـروژ      تكميل واحدها   پس از (فاقد مسكن با قيمت واقعي ودر اسرع وقت         
از فرصـت سـوء      نتواننـد  در بخش مسكن    ساير دلالان و سرمايه گذاران     اقدام گردد تا    
  .استفاده كنند

 البتـه تزريـق وام خـود آثـار          . وام بايد در اختيار خريدار باشد وبه ميزان مناسـب          – 12
 و  تورمي در اقتصاد خواهد داشت ودولت بايد نقطه بهينـه را كـه رونـق مـسكن سـازي                  

  .حداقل تورم را ايجاد كند شناسائي و انتخاب كند
 انبوه سـازان در كـشور مـا صـاحب اخـلاق حرفـه اي نيـستند و هـيچ مرجعـي                       – 13

 هستند كه در اين      افرادي    از نوع   معماران و يا     " آنها غالبا  .برعملكرد آنها نظارت ندارد   
 بايد وارد ساخت و  ها شهرداري . دارند   بالا انتظار   دنبال مي كنند و سود     رشته تجارت را    
 تـا بخـش خـصوصي هـم بـصورت متعـادل             )مانند كشورهاي اروپائي  (ساز انبوه بشوند    

  .حركت كند
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 با تخصيص وام به انبوه سازان موافقم مشروط براينكه نفـع آن بـه خريـدار جـزء           – 14
  برگردد 

و كيفـي    نظارت شده نيست وانبوه سازان در انجام تعهـدات از نظـر كمـي                ها وام – 15
 انبوه سـازان حـضور كنترلـي مـؤثر           اجراي تعهدات    مي بايد در   هاصادق نيستند و بانك   

  . متخلفين برخورد نمايد  مسئولانه با  قضائيه مي بايد د و قوهنداشته باش
 دولت بايد برنامه داشته باشـد و        . دولت بر ساخت و ساز انبوه سازان نظارت ندارد         – 16

  . مسكن را پيش بيني كند رشد،متناسب با رشد جمعيت
پس وام مـسكن و     .خانواده واحد بنيادي جامعه اسلامي در حكومت اسلامي است         – 17

ــه  "تــسهيلات غيرمــالي صــرفا ــه مقول  در ايــن جهــت بايــد مــصرف و هزينــه شــود ن
  گذاري  سرمايه

ي كلاهبـرداري كـه بـا تبليغـات         هانه شـركت  ( تخصيص وام به انبوه سازان واقعي        – 18
 و  )  استفاده مي كنند    هاسرمايه مردم را به جيب مي زنند و هم از وام  بانك            دروغين هم   

  .ي مؤثر مي باشدها ه به  مصرف كننده  يكي  از راهاسپس انتقال اين وام
 ريال تمام مي نمايد و معاف از ماليات هم        Aكه مسكن را مترمربعي      انبوه سازي    – 19

هيچگونـه كنتـرل و        ريال بـدون      XXAمي باشد و مي تواند پس از مدت كوتاهي به           
  جز  افزايش قيمت مي تواند اثر بگذارد ؟ در بازار مسكن  نظارتي بفروشد چگونه

   در امر ساخت و ساز ها تقويت تعاوني– 20
 وام به مصرف كننده پرداخت شود بهتر است چون پرداخت وام به انبـوه سـازان                 – 21
 را بـالا    هـا   هسط ايجاد مي كند كه هزين      سود آنها را تضمين مي كند ويك حلقه وا         "اولا

  . مسكن مي خرد،مي برد ومصرف كننده با قيمت بازار
  . هم به انبوه سازان و هم به سازندگان انفرادي وام داده شود– 22
  با تخصيص زمين آماده سـاخت توسـط وزارت مـسكن در شـهرهاي بـزرگ بـه         – 23

  و در    4 و   3ي رتبـه    ها به شركت   و در شهرهاي كوچك    2 و   1ي انبوه ساز مرتبه     هاشركت
ي تعاوني مسكن ودادن وام ساخت مي تـوان عـدالت را در             ها و روستاها به شركت    هابخش

  .برقرار كرد و ايجاد اشتغال نمودشهر و روستا 
داشته باشد و سرمايه گذار بايـد خـودش سـرمايه             خريدار واقعي بايد توان خريد     – 24

  .رمقابل تعهد و آنهم تعهد تعريف شدهداشته باشد مگر وقتي كه وام بدهند د
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 مخالفتي با تخصيص وام به انبوه سازان بـصورت مـشروط نـدارم لـيكن تـشويق                  – 25
  .ساخت مسكن در شهرهاي كوچك و روستاها را بهتر مي دانم

 با توجه بـه قيمـت       ) ميليون تومان  7حداقل  ( مبلغ وام مسكن در حدي است كه         – 26
 ضـمن اينكـه ايـن وام بايـد در           ،د اين كار نمـي خـورد      آپارتمان در شهرهاي بزرگ بدر    

  .شود اختيار كليه سازندگان قرار گيرد و منتقل به خريداران
 پرداخت وام به انبوه سازان در صورتيكه دولت كل فراينـد سـاخت مـسكن را تـا             – 27

  . مناسب است،تحويل به مصرف كننده دنبال كند
  

   الگوي ساخت مسكن – 6
  ها رجحان– 1 – 6

» ئي را بايد داشته باشـد    هاالگوي ساخت مسكن چه اولويت    «ر سؤال هشتم پرسيده شد      د
 ،ي سـاخت  ها  ه هزين   رجحان صرفه جوئي در    ، استحكام  ئي نظير رجحان  هامنظور اولويت 

  .مي باشد... . رجحان زيبائي و ،هماهنگي با محيط رجحان 
 درصد  4حاليكه بيش از     اولويت استحكام را برگزيده اند در        )65/32( درصد   32بيش از   

اند  و به همين نسبت اولويت هماهنگي با محيط را برگزيده         اولويت صرفه جوئي    ) 08/4(
نيـز پاسـخي    ) 81/40( درصـد    40 بيش از     و. نداده اند   ولي هيچكدام به زيبائي اولويت    

  . اين اطلاعا ت را نشان مي دهد7 جدول شماره .نداده اند
  

  ي آنها رجحان الگوي ساخت و-  7جدول شماره 
          آرا

  
  فراواني

  رجحان
   استحكام

  رجحان 
صرفه 
  جوئي

  رجحان 
هماهنگي با 

  محيط

رجحان 
  زيبائي

بدون 
  جواب 

  جمع

  49  19  -  2  2  16  تعداد
  100  18/59  -  08/4  08/4  65/32  در صد
درصد 
  تراكمي

65/32  73/36  81/40  81/40  100  -  
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  ي پيشنهاديها رجحان- 2 – 6
  :ي پيشنهادي زير ارائه شده استهاپاسخگويان رجحاناز سوي 

  )چهار  مورد( رجحان حداقل مساحت  – 1
  )دو مورد( همه موارد بايد رعايت شود – 2
   فرهنگ اجتماعي و كار– 3
   رفع نياز مسكن با شرايط خوب – 4
   مانند آب و برق و گاز هاي مشترك آپارتمانها ه رجحان جداسازي هزين– 5
  ) سه مورد( ها هرفه جوئي انرژي مانند دوجداره سازي شيش رجحان ص– 6
   عرضه مسكن با قيمت تمام شده ارزان و سود عادلانه – 7
  ) دو  مورد( كاهش زير بنا – رجحان ظرفيت زمين محدود است و نياز نامحدود – 8
 بايد رجحان استحكام و هماهنگي بـا محـيط بـا رعايـت اسـتانداردهاي سـاخت و             – 9

  ي در انرژي دنبال شود صرفه جوئ
 صرفه جوئي در هزينه بهره برداري اگرچه ممكن است هزينـه سـاخت را قـدري                 – 10

  بالا ببرد 
 رجحان بكارگيري نيروي متخـصص و نظـارت دقيـق برسـاخت و سـاز در همـه                   – 11

  مراحل 
  )شش مورد( رعايت فرهنگ ايراني – 12
   رجحان مساحت لازم براي جامعه هدف – 13
   به بهينه سازي در مصرف انرژي در ساخت بنا توجه– 14
   تضمين كيفيت – 15
  ياز خانواده ن رعايت – 16
  )سه  مورد( اسلامي – استفاده از معماري ايراني – 17
   استفاده از مصالح بومي و محلي – 18
ئي كه ساخت انبوه مـسكن اتفـاق        ها يكنواختي و هم موزوني در زير بناها در محل         – 19

  .مي افتد
   توسعه در ارتفاع بجاي توسعه در سطح – 20
   عدم اشراف و رعايت مسائل فرهنگي و ديني– 21
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   ها ه هماهنگي با محيط و زيبائي همراه با بهينه كردن هزين– 22
   نزديكي به محل كار– 23
   در نظر گرفتن فضاهاي باز – 24
   ورزشي و فرهنگي ، فضاهاي آموزشي– 25
  

  ي فعليها رجحان– 3 – 6
رسش دهم از پاسخگويان پرسيده شد ه بنظر شما امروز درفرهنگ معمـاري ايـران               در پ 
  .ي ارائه شده به شرح زير استها پاسخ.ئي اولويت داده مي شودها به چه رجحان"عملا

  )هشت مورد( زيبا سازي ظاهري – 1
  )هفت  مورد( بي جواب            – 2
  )نه مورد(        زيبائي         – 3
  )هشت مورد(          ام     استحك– 4
  )دوازده  مورد(       سودآوري      – 5
   زيربناي بالا        – 6
   تأمين نيازهاي تشريفاتي– 7
   معماري سنتي و مدرن بصورت معجون جديد – 8
  ي غربي ها ه كپي برداري از نقش– 9

   داشتن محوطه و حياط – 10
   فرهنگ غرب – 11
  )ددو مور( بساز بفروشي – 12
   انبوه سازي به طور عمودي – 13
  )دو مورد( تجمل گرائي و لوكس گرائي – 14
   تقليد از ساخت و ساز خارجي – 15
   ها ه صرفه جوئي در هزين– 16
  )سه مورد( بي توجهي به فرهنگ و اعتقادات عمومي جامعه و فرهنگ سنتي – 17
   از فرهنگ خاصي پيروي نمي شود – 18
  ازار پاسخ به تقاضاي ب– 19
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  ها درآمد بيشتر براي شهرداري– 20
   بنظر مي رسد رجحاني وجود ندارد – 21
  

  ها در رجحانها تفاوت– 4 – 6
ي موجـود   هاي آنها و رجحان   هاي موجود بين رجحان   هااز پاسخگويان خواسته شد ه تفاوت     
   را نشان مي دهدها اين تفاوت8جدول شماره .در بازار مسكن را مشخص كنند

  
  ها رجحانيهاتفاوت -  8جدول شماره 

                 فراواني
  هاتفاوت

  ملاحظات  درصد  تعداد

عدم بهـره منـدي از      
  معماري اسلامي

ــبك      32/16  8 ــدي از س ــره من ــدم به ــاوت در ع تف
  معماري اسلامي و سنتي است

تفـــاوت در اولويـــت 
  هابندي

1  04/2  -  

ــه    ــه بـ ــدم توجـ عـ
  استحكام

1  04/2  -  

  -  36/18  9  ي متعددهاتفاوت
امروز تقليد از معماري غربي بيـشتر شـده           04/2  1  تقليد از غرب

  است
  -  04/2  1  چندان تفاوتي ندارد

فلــــسفه معمــــاري 
كنـــوني ســـودجوئي 

  است

فلسفه معماري كنـوني سـودجوئي و عـوام           04/2  1
  فريبي است

ــاهري و  ــائي ظـ زيبـ
ــه    ــه بـ ــدم توجـ عـ

  استحكام

ئي ظــاهري بجــاي زيبــائي توجــه بــه زيبــا  04/2  1
   عدم توجه به استحكامواقعي و

  -  81/40  20  بي پاسخ
  -  16/8  4  ي نامربوطهاپاسخ

  -  08/4  2  نمي دانم
  -  100  49  جمع
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  ي ارزان قيمت به اقشار كم درآمدها هخان واگذاري – 7
 هاشـهرداري از كـشورهاي پيـشرفته جهـان        در بسياري    «:سئوال شده در پرسش دوازدهم    

ي كم درآمـد    ها  هن قيمت جهت واگذاري به خانواد     اقدام به ساخت واحدهاي مسكوني ارزا     
ي ارائه شده در جدول شـماره  هاپاسخ» شما تا چه اندازه با اين سياست موافقيد      .كنند مي
   درج شده است 9

  
  ي ارزان قيمت به اقشار كم در آمدها هخان واگذاري – 9جدول شماره 

            آرا
  فراواني

 "كاملا
  موافقم

تا حدي 
  موافقم

وافق م
  نيستم

نظري 
  ندارم

بي 
  پاسخ

  جمع

  49  2  -  4  13  30  تعداد
  100  08/4  -  16/8  53/26  22/61  در صد
درصد 
  تراكمي

22/61  75/87  91/95  91/95  100  -  

  
با سياسـت سـاخت     پاسخگويان   % 22/61فوق ملاحظه مي شود       همانطوريكه در جدول    

تـا   % 53/26 موافقنـد و       "د كـاملا  ي ارزان قيمت وواگذاري آنها به اقشار كم درآم        ها  هخان
آنان با اين سياست موافقت خودرا اعـلام كـرده           % 88حدي موافقند ودر نتيجه در حدود       

آنـان نيـز پاسـخي       % 4آنها با اين سياسـت مخـالف بـوده ودرحـدود             % 8اند و بيش از       
  .اند نداده

  
   بانك اطلاعات مسكن – 8
   آراي پاسخگويان – 1 – 8

 از پاسـخگويان    .ي مختلـف اسـت    هـا   ه وجود بانك اطلاعاتي در زمين ـ     ،ميكي از مسائل مه   
آيا بانك اطلاعات مسكن مي تواند مبناي خوبي براي برنامه ريـزي در             پرسيده شده است    

 آراي پاسخگويان را در اين باره نشان        10زمينه حل مشكل مسكن باشد ؟  جدول شماره          
  .مي دهد
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  اره ضرورت بانك اطلاعات مسكن آراي پاسخگويان در ب– 10جدول شماره 
             آرا

  فراواني
  جمع  بي پاسخ  نظري ندارم  مخالفم  موافقم

  49  1  1  3  44  تعداد
  100  04/2  04/2  12/6  79/89  در صد
درصد 
  تراكمي

79/89  91/95  95/97  100  -  

  
 درصـد پاسـخگويان     90همانطوريكه در جدول شماره ده نشان داده شده است در حدود            

 درصـد بـا چنـين       6رت وجود بانك اطلاعات مسكن را تأييـد كـرده انـد ودرحـدود               ضرو
   درصد نيز يا نظري نداشته ويا پاسخي نداده اند 4ضرورتي موافق نبوده اند و در حدود 

  
   دلايل موافقين ايجاد بانك اطلاعات مسكن – 2 – 8

  :زيرا
  حيح و كامل است اساس و زير ساخت برنامه ريزي برخورداري از اطلاعات ص– 1 
ي اشتباه بخاطر اطلاعـات     ها باعث مي شود كه اطلاعات يكسان شده از تصميم گيري          – 2

  .جلوگيري شود
  . نمي توان وضعيت مسكن را سازمان داد بدون اطلاعات مسكن– 3
  . اطلاعات مبناي تصميم گيري صحيح است– 4
 ابتدا  .اري درست نمود   بدون داشتن آمار درست نمي توان برنامه ريزي و سرمايه گذ           – 5

  :بايد نياز مسكن پيش بيني و سپس اقدام براي ساخت نمود
  افراد بي مسكن+ افراد داراي مسكن = مسكن مورد نياز 

   بدون داشتن اطلاعات و آمار نمي توان برنامه ريزي كرد – 6
 بـا وجـود بانـك اطلاعــات    . برنامـه ريـزي بـدون اطلاعـات بـه بيراهــه رفـتن اسـت       – 7

   .مشخص مي شود..  .ي متقاضيان وها اندازه مسكن، ويژگي،يت مورد نيازكم،مسكن
   هربرنامه ريزي مستلزم وجود اطلاعات و آمار است – 8
   بانك اطلاعاتي مبناي اصلي برنامه ريزي است " اصولا– 9
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 دانش و علم از آخرين وضـعيت آمـاري جمعيتـي بـسيار كارسـاز بـراي                  ، اطلاعات – 10
  ست هاتصميم گيري

    . بانك اطلاعاتي است، مبناي هر تحقيق و بررسي و مطالعه– 11
 مي توان نياز واقعي مسكن را پيش بينـي نمـوده در تـأمين امكانـات لازم جهـت                    – 12

  ساخت و ساز اقدام نمود 
 نيازهاي واقعي از نيازهاي كاذب مشخص مـي شـود مـازاد احتكـار شـده بدسـت                   – 13
  .آيد مي
 براي رفع ايـن نيـاز       .وشاك مهمترين نياز انسان مي باشد      مسكن بعداز خوراك و پ     – 14

  . داشتن اطلاعات به عنوان مبناي برنامه ريزي ضروري است"قطعا
  . هيچ برنامه ريزي را نمي توان بدون شناخت نياز واقعي موفق پنداشت– 15
ي كلان در همـه  هارنامه ريزي ببانك اطلاعاتي وتمركز اطلاعاتي مبناي خوبي براي        – 16
از جمله مسكن خواهد بود زيرا تشتت آماري موجد نابـساماني در برنامـه ريـزي                 ها  هزمين
  .است
  . براي انجام هركاري بايد اطلاعات لازم را داشت" اصولا – 17
 بانك اطلاعات " مسلما. هيچ  برنامه اي قابل اجرا نيست     تا اطلاعات دردست نباشد    – 18

  .كمك بزرگي مي كند
  ي برنامه ريزي نياز به اطلاعات است  بديهي است برا– 19
  . جهت برنامه ريزي در هر امر به اطلاعات جامع و كامل نياز است– 20
 دقيق و منسجم كه اطلاعات آن توسط منـابع مطلـع و             ، ايجاد بانك اطلاعات قوي    – 21

افراد ذيصلاح جمع آوري شده باشد مي تواند در زمان ممكن مورد استفاده قـرار گيـرد و                  
 در  . گذاري جهت برنامه ريزي بهتر و حل مسائل و مشكلات مـسكن قـرار گيـرد                سياست

تعـداد   اين رابطه يكي از استفاده كنندگان از بانك اطلاعات مشاوران املاك هستند كـه               
 از علم و دانش شغلي خود        آنها كه اكثر آنها در سراسر كشور بويژه تهران بسيار زياد است          

ند و به علت اينكه مرتب بـا مـردم جهـت انتقـال اطلاعـات      به اندازه كافي برخوردار نيست 
  . آموزشي شركت نمايند يها هسروكار دارند لازم است در دور

  .ي خالي شناسائي شده و به اجاره داده مي شودها هخان چون – 22
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 برنامه ريزي معنائي ندارد و هراقـدامي        " بدون داشتن اطلاعات دقيق و كامل اصلا       – 23
  .ي باشدعبث و بيهوده م

 بالاخره مركزي بايد اطلاعات مسكن و افراد را داشته باشد چـون در ايـران محلـي                  – 24
 در سرمايه گذاري نياز است كه        برنامه ريزي   براي   .براي اين مهم پيش بيني نشده است      

  .گردد بانك اطلاعاتي كاملي از مسكن در بانك مسكن تشكيل
  .ز جمله مسكن است بانك اطلاعات مبناي هربرنامه ريزي ا– 25
 اگـر   "در برنامه ريزي به بررسي نياز و تشكيل احساس نياز مي پردازنـد كـه مـثلا                 – 26

كـه آمـاده      ساله هستيم  15 – 19 ميليون دختر    5/4 داراي   85براساس سرشماري سال    
 سـاله داريـم پـس در    20 -24ازدواج هستند و درحدود چهارميليون وپانصد هزار دختـر        

  . متري داريم60  " به مسكن اقلاهمين حدود احتياج
 وجود بانك اطلاعات در زمينه ثبت معـاملات زمـين و مـسكن مـي توانـد مبنـاي                    – 27

ي هاي بعدي در خصوص سياسـت  هاخوبي براي برنامه ريزي در زمينه مسكن و برنامه ريزي         
  . تسهيلات بانكي و غيره باشد،مالياتي

راهنما و هدايتگر مسئولين برنامـه ريـزي         در برنامه ريزي آمار واطلاعات مي تواند         – 28
  .باشد
  . مبناي برنامه ريزي اطلاعات است– 29
  .پر واضح است كه اطلاعات مبناي تصميم گيري منطقي مي تواند باشد – 30
 مبناي برنامه ريزي صحيح و اصولي )كه فاقد آن هستيم   ( اطلاعات صحيح ودرست     – 31

  خواهدبود 
ي ها اطلاعات متقن و قابـل اسـتناد در اعمـال سياسـت             بديهي است كه وجود بانك     – 32

قانونمند و تعريف شده مسكن مي تواند بسيار براي مديران و مـسئولان مفيـد فايـده در                  
   بوده  باشدهابرنامه ريزي

  برنامه ريزي اطلاعات   اساس هر– 33
  كساني كه داراي چندين واحدمسكن مي باشند مي توان كنترل توزيـع مـسكن و               – 34
  .ت كردقيم
  .هيچ برنامه ريزي امكان ندارد بدون اطلاع و آمار – 35
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 وضعيت موجود را مشخص مي نمايد و نيازها را نيز برآورد مي نمايـد و مـي تـوان                    – 36
  براساس اطلاعات برنامه ريزي نمود 

  . را به سمت نيازهاي واقعي جهت دهدها ه بانك اطلاعات مي تواند منابع وپروژ– 37
كيه بر آمار و ارقام و اطلاعات مي تواند نتيجه واقعي و غير انتزاعي بدهـد        هميشه ت  – 38

  نه در خلاء ذهني
 زيرا وجود اطلاعات و بهره مندي از اطلاعات مي تواند بـه تـصميم گيـران كمـك                   – 39

تواند  ي اطلاعاتي و اقلام آماري مي     ها وجود بانك اطلاعات مسكن در كنار ساير بانك        .نمايد
ي و برنامه ريزي بخش مسكن اثرگذار بوده و توجه برنامـه ريـزان را بـه                 در سياست گذار  

  .ي مختلف موجود در بخش مسكن معطوف داردهاآيتم
روشن مي شود البته اينها منـوط       .. . حداكثرها و  ها، حداقل ، نيازها ها، چالش ، كمبودها – 40

  .به رسيدن اطلاعات سالم و صادقانه است
  . بانك اطلاعات شروع مناسبي است.ت لازم است براي حل هرمشكلي اول شناخ– 41
 در حقيقت مي توانـد نقـش        . در شناخت مسايل و عوامل تأثيرگذار كمك مي كند         – 42

  .مطالعات پايه را بازي كند
  
   دلايل مخالفين ايجاد بانك اطلاعات مسكن – 3 – 8
مـردم و    موقعيكه بـين منـافع       . وقت مي گيرد وبراي مردم كلاهي نمي شود         اين كار  – 1

  .درست تحصيل نمي شود دولت شكاف باشد اطلاعات
ي آمارگيري دولتي پيدا نكرده اند و آن را عليه خود           ها هنوز مردم اعتماد به سيستم     – 2

 به شماره ملي افـراد      ).. گاز  و   ، برق ،آب( ضرورت دارد شبكه اطلاعات رساني       .مي پندارند 
  .ي و استخراج شود عمل، مرتبط شود تا بانك اطلاعات بصورت مكانيزه

 ها، نبودن قوانين قوي در رابطه با شناسنامه ساختمان        ، نبودن متولي در بخش مسكن     – 3
وجود افراد غيرحرفه اي در بخش ساخت و ساز مسكن همواره باعث گرديده كه اطلاعات               

 بـه هرگونـه     " اصـولا  ،درستي در اين امر وجود نداشته باشد و تـابرقراري چنـين نظـامي             
  . توان اطمينان داشت و براساس آن برنامه ريزي كرداطلاعات نمي
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  ي كلنگي ها هخان تخريب – 9
   آراي پاسخگويان – 1 – 9

  :با پاسخگويان گزاره زير در ميان گذاشته شده استدر پرسش چهاردهم 
ئي هستيم كه كلنگي ناميده مي شوند در حاليكه گاه بـيش  ها  هخانامروزه شاهد تخريب    «

يست سال از زمـان سـاخت آنهـا نمـي گـذرد در حاليكـه در كـشورهاي        از ده سال و يا ب  
 بـيش از پنجـاه سـال اسـت و           هاپيشرفته نظير كشورهاي اروپائي متوسط عمر سـاختمان       

 ايـن كـشورها اجـازه       .ي شهر لندن بيش از صد سـال عمردارنـد         هاقسمت اعظم ساختمان  
را نمـي دهنـد و   ي جديـد بـا تـراكم بيـشتر         ها جهت ساختن ساختمان   هاتخريب ساختمان 

 مخروبـه و    "ئي كه ديگر كاملا   هاي باير ويا در محل ساختمان     هاي جديد درزمين  هاساختمان
 موافقيـد و   ها شما با كـداميك از ايـن سياسـت         .غير قابل سكونت هستند ساخته مي شوند      

  . پاسخ پاسخگويان به اين پرسش را نشان مي دهد11 جدول شماره .»چرا؟
  

  ي كلنگيها هخانيب سياست تخر – 11جدول شماره
             آرا

  فراواني
سياست 

  ي ايرانهاشهرداري
سياست كشورهاي 

  پيشرفته
  جمع  نظر ثالث

  49  4  31  14  تعداد
  100  16/8  26/63  57/28  در صد
درصد 
  تراكمي

57/28  83/91  100  -  

ي ايـران و    هاباسياسـت شـهرداري    % 57/28همانطوريكه در جدول فوق ديده مـي شـود            
نيـز نظـر ثـالثي       % 16/8ي كشورهاي پيشرفته موافقنـد و       هاباسياست شهرداري  % 26/63

   آمده است " دلايل هردسته ذيلا.داشته اند
  
  ي ايرانهاي شهرداريها دلايل موافقت باسياست– 2 – 9
 پايتخت يك كشور اسلامي مدعي در جهـان اسـلام بايـد براسـاس فرهنـگ اصـيل                   – 1

   عظـيم سـبز و       داشـتن فـضاي    . ساخت پايتخت نمايـد    اسلامي ايراني برنامه ريزي جهت    
  . مسكوني زيبا شايسته تر است يها هخانورزشي فرهنگي درماني در كنار 
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  )مناسب است(ي ايران و تجربيات ساير كشورهاها تلفيقي از سياست– 2
 دراين خصوص بايد با توجه به وضعيت و بافت هرمنطقه پس از بررسي كارشناسـي                – 3

  تصميم گرفت 
   اينكه اغلـب غيـر قابـل سـكونت بـوده و              بازسازي بافت فرسوده شهرها با عنايت به       – 4

بخش قابل توجهي از خـدمات شـهري ونيـز فـضاي شـهرها را بـه خـود اختـصاص داده                      
  .مي تواند تا حدودي معضل مسكن را حل كند.است

يفيـت  ي كشورهائيكه اجازه تخريب نمي دهند با كهاانم چون ساخت :در مرحله اول   – 5
ي كلنگـي   هاولي سـاختمان   ساخته شده و تخريب آنها خسارت به سرمايه مملكت مي زند          

  .در ايران كيفيتي نداردولذا بازسازي آنها ثمري ندارد
 ،ي بيشتر بـراي افـزايش جمعيـت       ها به جهت نياز كشور به ساختمان      :در مرحله دوم       

   .تراكم بيشتر مورد نياز است
  ي همجوار موافقم هايشتر به شرط هم ارتفاع بودن ساختمانبنابراين با تراكم ب     

ي فرسوده ايران با توجه به انفجار جمعيت و كوچ جمعيتي به شهرهاي بزرگ              هابافت – 6
ي فرسوده شهرهاي كشوروحتي روستاها با توجـه بـه زلزلـه خيـز              ها بافت .بايد اصلاح شود  

 ليكن چند نكته بايـد مـورد        .شود  ساخته "بودن غالب مناطق كشوربايد تخريب و مجددا      
  :توجه قرارگيرند

ي مربوطـه خريـداري و      هـا  وارگان هاي تـاريخي توسـط شـهرداري      ها سـاختمان  –الف         
  .بازسازي و مقاوم سازي شوند

واز تخريـب   ) تأكيد شـود  (ي استاندارد   هابايد در ساخت و ساز روي ساختمان       –ب          
 ساخت و مصالح بكار رفتـه كـه جـزء ثـروت              چون هزينه دستمزد و    .آنها جلوگيري گردد  

  .ملي محسوب مي شود ازبين خواهد رفت
 ـ بايد روي بكارگرفتن مصالح براي ساخت و سـاز و وزارت           هاشهرداري –ج           ي هـا   هخان

 بايد پروانه كيفيت    هاذيربط برساخت محصولات ساختماني نظارت نمايند و همه ساختمان        
ه باشـند و قـوانين از مـصرف كننـدگان مـسكن حمايـت               علاوه بر پروانه پايان كار داشـت      

  .نمايند
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ي حتـي ضـعيف   هـا   هي كلنگي در ايـران در مقابـل زلزلـه و زمـين لـرز              ها  هخان اكثر   – 7
 دربرابر آتش سـوزي  ها عدم رعايت فاصله ساختمانومقاومت نداشته وبه علت مسائل فني  

 ،نظـر موقعيـت جغرافيـائي     بايد تخريب شـوند ضـمن اينكـه ايـران از            .. .و امداد رساني و   
يـك    تراكم جمعيت شهري بويژه در كلان شهرها مثل تهـران را نمـي تـوان بـا                 ،معماري

  .كشور پيشرفته مقايسه كرد
زندگي درآن تأمين نمي باشـد مـوافقم و ايجـاد            با تخريب خانه اي كه ديگر امنيت         – 8

ر گـردش كـاري     بيشتر باعـث ايجـاد مـشكلات بـسيارديگري د           با تراكم  خانه اي جديد    
  .وزندگي در محل سكونت مي گردد كه خود باعث نارضايتي بيشتر مي شود

 شـده   ي ساخته   ها  هخان نحو مشكل است زيرا چون        بدين  به اين سؤال       البته پاسخ  – 9
   .مي باشند در انگليس محكم 

ي هاآنهـا دارنـد امـا بخـش    ي انگليس تفكر خوبي در جلوگيري از تخريـب   هاشهرداري      
  . كلنگي و ضعيف ساخته شده اند ومي بايستي تخريب شوند"مسكوني قديمي ما عمدتا

  . در شرايط فعلي شهرداري بايد پاسخگوي نياز شهروندان باشد– 10
  
  ي كشورهاي پيشرفته اروپائي هاي شهرداريها دلايل موافقت با سياست– 3 – 9
   به ميزان زيادي از هدر رفتن منابع جلوگيري مي كند – 1
  فكر مي كنند نه فقط درآمد داشتن  سرمايه ملي ه آنها ب– 2
 بافـت فرهنگـي     . به مراتب كاسته مي شود     ها  هبا عمر طولاني هزين    با ساخت مسكن     – 3

  .جلوگيري مي شود) هوا(تاريخي حفظ شده و از عوامل آلايندگي 
ي ي مـسكوني را سـرمايه ملـي مـي داننـد و از اتـلاف سـرمايه جلـوگير                   ها ساختمان – 4

 چـه  )صـورت بگيـرد  ( در ايران منافع حال توجيه مي كند عمل چه توسط افراد        .كنند مي
   هاشهرداري

   منطقي تر است – 5
ي جاري در كشور ما يكي از عوامل اتلاف و نابودي منـابع مـالي و مـصالح                  ها سياست – 6

ه ي ارزشمند ملي است و بايد هرچه زودتر جلو ايـن فاجعـه گرفت ـ             ها  هساختماني و سرماي  
  .شود
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 در كشور ما خوشبختانه زمـين       . از هدردادن سرمايه در ايجاد اعياني پرهيز مي شود         – 7
لـذا بـا يـك بررسـي و تجزيـه و تحليـل منطقـي                با قابليت كاربري مسكوني كم نـداريم        

  .وضرورت اجازه تخريب به هر منظور را بايستي صادر نمود
 ملي مي گردد و در عين حـال         يها  ه اين روش موجب جلوگيري از هدر رفتن سرماي        – 8

ي هـا  از ساخت و سـاز انفـرادي در بافت         .ي فرسوده را فراهم مي كند     هاامكان بازسازي بافت  
فرسوده كه موجب ناهمگوني بافت فرسوده شده و امكـان دخالـت دولـت و شـهرداري را                  

  .دونمي دهد نيز بايد جلوگيري نم
ناسـب بـا رشـد جمعيـت مـسكن           براي اينكه كشورهاي پيشرفته برنامه دارنـد و مت         – 9

 براينكه در ساخت وساز نظارت دارند كـه تـا يكـصد سـال     "افزايش پيدا مي كند و مضافا  
  . عمر مي كند چون استانداردها رعايت مي شود)ساختمان(

 نظارت كنترل شده در ساخت و ساز وجود دارد و نيـاز جامعـه از لحـاظ فـردي و                     – 10
ات سـليقه اي و خـود محـوري          بوده و از اقـدام     هااجتماعي و فرهنگي در كنترل شهرداري     

  .جلوگيري مي نمايد
ي بـاير اسـت كـه       هاندادن منابع و استفاده از زمين      حاصل كارآنها صرفه جوئي و هدر      – 11

  . پسنديده نيست"و آنچه ما امروز دركشورمان شاهديم اصلاهمه اينها به صلاح ملت است 
 نمونـه بهتـر از      . باستاني حفـظ مـي گـردد        هم نياز مسكن رفع مي شود و هم آثار         – 12

   .در مركز رم پيدا كرد انگلستان را مي توان در ايتاليا و
ن سـرمايه ملـي     د تخريب آنها ازبين بـر     ها، با توجه به استحكام قابل قبول ساختمان       – 13

  است 
ي قديمي مـي توانـد نـشانگر تـاريخ          ها برخي از فرهنگ معماري از طريق ساختمان       – 14

  .ي نورا به آن توجه دادهاي علم و صنعت مسكن و توجه نسلهاشرفتتمدن و پي
  . آسايش عمومي ايجاد مي كند:  الف- 15
     . از زشت شدن نقاط مركزي شهر پيشگيري مي كند: ب       

  .توزيع ميشود امكانات متوازن  :ج        
 ،هيلات همچنين اعطـاي تـس     . مسئله بورس زمين و مسكن برنامه ريزي شده است         – 16

ي ايران شـايد حـل      هاي شهرداري هادر صورتيكه بيشتر سياست   .  .ي مالياتي وغيره  هاسياست
  .باشد كه بازهم جاي سؤال است مشكل مسكن در جهت افزايش تراكم و تعداد طبقات
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 .كنند ي ايران نيست اگر چه آنها مخالفت نمي       ها البته اين حركت سياست شهرداري     – 17
   يكي ديگـر از عوامـل      .سوداگران است  تفكر سرمايه داري بر     اين حركت نتيجه حاكميت   

 زماني بيش از سه طبقه داده نمي شد         . است هاي ساخت و ساز در شهرداري     هامؤثر سياست 
 بهرحـال   .و ايـن يـك تـشويق عملـي اسـت           تا شش طبقه اجازه مي دهند          "اكنون مثلا 

مناطقي  در   بالا و  راكم  ي با ت  ها بناي ساختمان  .دوام كفر نعمت است    با تخريب ساختمان   
 .ريـزد  بهـم مـي     همـه چيـز را       ، پائين فـراهم شـده      ي شهري براي تراكم   هاساختزير  كه  

  .ي پيشرفته مشوق سوداگري نيستهاسياست كشور
 بهتر اسـت فقـط      . حفظ مي شود   ها فرهنگ " از اسراف جلوگيري مي شود ثانيا      " اولا – 18

  .توجيه فني مي باشدكه داراي اده شود دبه واحدهائي اجازه تخريب 
  . جلوگيري از اتلاف مصالح ساختماني مي شود– 19
  .رعايت مي شود رجحان صرفه جوئي ، رجحان زيبائي، رجحان استحكام– 20
   مشكلات متعدد    خود تراكم موجب ايجاد    .صرفه جوئي در مصرف مصالح مي شود       – 21

امشي را كه بايستي در     مرور و تمركز بي حساب و كتاب جمعيت مي شود و آر            در عبور و  
  .مسكن وجود داشته باشد از بين مي برد

 نـوعي اتـلاف منـابع محـسوب          بـر اينكـه    چند ساله علاوه     ي  ها تخريب ساختمان  – 22
و به منـافع    .شود به بافت شهري و تراكم جمعيتي مناطق مختلف آسيب وارد مي كند             مي

 طبقـه شـده      5/2 يـا    2 منابعي كه صرف ساخت يك ساختمان        .ملي آسيب وارد مي كند    
و بـه   مي تواند حداقل براي پنجاه سال آينده مورد استفاده قرار گيـرد  براحتـي تخريـب                  

  .ي ساختماني تبديل مي شود كه محيط زيست رانيز آلوده مي كندها هنخال
 حفظ مسكن با استحكام و با كيفيت از حجم سـاخت و سـاز كاسـته مـي شـود و                      – 23

 ، تأسيسات ،از دست نمي دهيم و معضلات ناشي از خدمات        فضاهاي قبلي ساخته شده را      
ي جديد  هاي ارتباطي شهري بوجود نمي آيد و با برنامه ريزي در مكان           هاتجهيزات و شريان  

  .مي توان مشكلات را راحت تر حل كرد
  
  ها ه ساير ديدگا– 4 – 9
يـسه  بدليل اينكه كيفيت ساخت در ايران خيلي مراعات نمي شـود لـذا مقا             " معمولا – 1

  .بين ايران و اروپا قياس مع الفارق است



 49

ئي است كه مي توانند ساليان زيـادي مفيـد          ها يكي از فجايع كشور تخريب ساختمان      – 2
 متأسفانه سودجويان بدون سياست و كنترل كـشور هركارخواسـتند مـي كننـد و                .باشند

  هيچ كنترلي وجود ندارد 
دانم   كشورمان كافي به مقصود مي      سياست ناشي از نظر نظام فني مهندسي اسلامي        – 3

  .ي موجود بهره مي برندهاكه از محاسن همه سياست
 بطور مطلق نمي توان رد يا تأييد كرد زيرا در كشور ما مسكن سـازي يـك فعاليـت                    – 4

 . بـسيار قابـل تـوجهي در پـي دارد           طبقـات سـودآوري    اقتصادي است و افـزايش     پرسود
 مـادام كـه ايـن نگـاه         .ز مشوق خوبي براين امر اسـت      مقررات و تغيير قوانين ني     ثباتي   بي

تغيير نكرده نمي توان انتظار داشت زمين را كه سـرمايه اي بـسيار بـاارزش اسـت بـراي                    
  .افزايش بهره وري از آن مورد استفاده چندباره قرار ندهند

 درضمن احداث در شهر بي دروپيكر تهران بدون برنامـه           .تخريب بايد با برنامه باشد     – 5
 ما در وضعيتي نيستيم كه مـصالح        . غلط است  )...نظير نداشتن سيستم فاضلاب و      (يزي  ر

  . تخريب منطقي نيستهازياد داشته باشيم و با توجه به عمر مفيد ساختمان
 گاهي بناهاي موجود قابل نگهداري و از لحاظ هزينه و فايده به صرفه نيست بنـابراين                  – 6

 و تراكم جمعيت را بيشتر كند ولي اگر بنا ارزشـمند            تخريب و نوسازي مي تواند مفيد باشد      
  باشد نگاهداري و حفظ آنها اولويت دارد. . ميراثي و، تاريخي، اثري هنري"واقعا و
 بايد ملـزم وموظـف      . اظهارنظر مطلق يا اين يا آن غلط و سؤال انحرافي است           " اصولا – 7

  به  در زمان لازم و     تا.شوندكرد كه ساخت و سازها مقاوم مناسب و با عمر نامحدود تلقي             
تناسب شرايط روز تغييرات جزئي و درونـي در آنهـا فـراهم نمـود و چنانچـه سـاختماني         
بادوام و روابط معماري داخلي آن مناسب است چنانچه در كل مزاحم اقدامات يك محله               

  .نشود دليلي نيست كه تخريب شود
 اسـتحكام وايـستائي بايـد مـلاك         . تخريب بايد فارغ از مسئله زمان انجام شـود         : الف – 8

ي پيش گفتـه و     هاعمل باشد ودريك مقطع زماني همه مسئولين اجماع بر رعايت رجحان          
  .استانداردها داشته باشند

ضاهائي كه محيط زيست را تخريب نكند مانعي نـدارد امـا    ساختمان سازي در ف    :  ب     
  .كاشتن تيرآهن بجاي درخت جفابه محيط زيست و انسان است
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 بايد زنجيره اي از خدمات و كارها با هم تناسب و هماهنگي داشته باشند تا                " قاعدتا – 9
  .پيشرفته را داشتبتوان سياست كشورهاي 

  
   تقسيم زمين در ميان اقشار كم درآمد– 10
   آراي پاسخگويان– 1 – 10

ه شما تا چ ـ   « : با پاسخگويان اين گزاره در ميان گذاشته شده است         15در پرسش شماره    
اندازه باسياست تقسيم زمين جهت احداث واحد مـسكوني بـين خانوارهـاي كـم درآمـد                 

  . آراي پاسخگويان را نشان مي دهد12 جدول شماره .»موافقيد و چرا ؟ 
  

   تقسيم زمين در ميان خانوارهاي كم درآمد-  12جدول شماره  
           آرا

  
  فراواني

 "كاملا
  موافقم

تاحدي 
  موافقم

موافق 
  منيست

 "اصلا
موافق 
  نيستم

بدون 
  پاسخ 

  جمع

  49  2  14  12  11  10  تعداد
  100  08/4  57/28  48/24  44/22  4/20  در صد
درصد 
تراكمي 

موافقان و 
  مخالفان

85/42  06/53  08/4  100  

  
 درصـد پاسـخگويان بـااين    20 ديده مي شـود بـيش از    12همانطوريكه در جدول شماره     

درصد پاسـخگويان تـا حـدي موافقـت دارنـد و در              22 موافقند و بيش از      "سياست كاملا 
 24 موافق نيـستند و بـيش از         " درصد پاسخگويان با اين سياست اصلا      28مقابل بيش از    

 درصد بااين سياست موافق و بـيش        43درصد آنها موافق نيستند و در مجموع نزديك به          
  .است ارائه شده " دلايل هرگروه ذيلا. درصد بااين سياست مخالفت دارند53از 
  
  )بطور كامل( دلايل موافقت با سياست تقسيم زمين – 2 – 10
 دراختيار قراردادن زمـين بـا       . عدم تخريب محيط زيست بايد اصل باشد       . كدام زمين  – 1
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  .رعايت شرايط شرعي و قانوني در پاره اي از مواقع اجتناب ناپذير است
صادي در تهران ازيك طرف و       متأسفانه تمركز امور اقت    . ساله 5 حداكثر تا يك برنامه      – 2

 پررنگ شدن اقتصاد شهري نسبت به اقتصاد روستائي موجب گرديـده در ايـن سـه                 "كلا
  .دهه سهم روستا نشين به نصف تقليل يابد

ي پائين نداشتن زمين مي باشد و با واگذاري         ها عمده مشكل مردم كم درآمد و دهك       – 3
  .زمين به آنها قسمت عمده مشكلاتشان حل خواهد شد

 با اعطاي تسهيلات ساخت و تقسيم زمين خانوارهـاي كـم درآمـد صـاحب مـسكن                  – 4
  .شوند مي
   )واجد شرايط بودن(تسهيلات شهري و عدالت در تقسيم  با رعايت تمامي موارد – 5
 با حذف هزينه زمين و اجاره آن امكان خانه دار شدن افراد كم درآمد فراهم خواهـد           – 6

  .شد
 شده براي احداث واحد مسكوني بين خانوارهـاي كـم درآمـد            در كاهش قيمت تمام    – 7

  .بسيار مؤثر است
 زمين از دولت است و مي بايست با برنامـه توزيـع عادلانـه مـشكل مـسكن را حـل                      – 8

  .نمايند
دي بـا نظـارت وزارت      هـا  آنهم با برنامه ريـزي و براسـاس طرح         ها در روستاها و بخش    – 9

  مسكن و شهرسازي موافقم 
   موافق نيستم هايتخت و كلان شهر      در پا

  . اگر همراه مطالعه باشد مفيد است– 10
  
  با سياست تقسيم زمين  دلايل موافقت نسبي – 3 – 10

  :زيرا
 بعـد از هـوا و خـوراك         . مسكن بايد يك نياز تلقي گردد نه يك امتياز و ابزار تشويق            – 1

  .مسكن نياز اوليه است
ست مي تواند كارآمد واقع شود چرا كـه زمـين            دربرخي از شهرهاي كوچك اين سيا      – 2

اصلي ترين نقش را در مسكن دارابوده واگر زمين در اختيار افراد قرار گيرد امكان ساخت                
  .تا حدودي فراهم مي شود
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 اين امر مشروط به شرايطي است كه نقاط مثبت و منفي آن بطور موزون نمـره داده           – 3
ز مثبت بود اقدام و در غير اينصورت به دنبـال           شود و چنانچه عوارض منفي بسيار كمتر ا       

  راه كار ديگري برويم 
 چنانچه بودجه كافي براي احداث مسكن نداشته باشند زمـين بـه تنهـائي مـشكلي از                  – 4

  .با سود نازل در اختيار آنان قرار گيردي طويل المدت هاآنان را حل نمي كند مگر اينكه وام
 صرفه جـوئي بعمـل آيـد و از    ها ه شود تا در هزين    بايد صنعتي ساخته   "مسكن اصولا  – 5

  .تيپ و استاندارد خاصي پيروي شود
 افـزود و      بـه توليـد آن       بتـوان هميـشه     مصرفي نيست كه    زمين مانند يك كالاي      – 6

 تقسيم بندي موردنظر در موقعيت و مكاني مناسب و بـا هـدف رفـع                 محدود است و اگر   
ت گيـرد مفيـد اسـت ضـمن اينكـه موضـوع             مشكل مسكن خانوارهاي فاقد مسكن صـور      

  . در اين بخش متمركز است مختل نمي شودهااشتغال نيز كه تعداد زيادي از شغل
زمينه بهره بـرداري از آن را هـم فـراهم سـازيم و               تا حدي موافقم مشروط به اينكه        – 7

  .گرنه با زمين تنها بدون منابع مالي كاري از پيش نمي برند
   بـه تـأمين      درآمد مشخص است براي امرار معاش خود مشكل دارد چـه رسـد               كم – 8

 ريـال   12000 سـاخت و سـاز آن بـا آهـن كيلـوئي                .مشكل اسـت    % 50 زمين   .مسكن
 دولت بايد دست واسطه گـران را        .واقعيت را براي خانوارهاي كم درآمد مشخص مي كند        

  .در امر مصالح و زمين كوتاه نمايد
ي زمين به اشخاص صورت مي پذيرد كه خواهان سـاخت و سـاز يـا                اه اغلب واگذاري  – 9

سكونت در آن نيستند و ضمن اينكه واگذاري زمين به اين شكل سبب مهاجرت افراد بـه             
  .كلان شهرها مي شود

 در صورتيكه نظارت شود ووام در اختيار اين قـشر قـرار گيـرد بـا هزينـه كمتـري                     – 10
  ه كنند توانند براي خود مسكن مناسب تهي مي
   ها بايد تمام راه كارهاي مفيد باشد ليكن بايد به اهلش داده شود نه به سفارش– 11
  
   دلايل مخالفت با سياست تقسيم زمين – 4 – 10

  :زيرا
 خانوار كم درآمد مجبوراست مسكن مناسب مد نظر نسازد چون كم درآمـد اسـت و                 – 1
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  .مارا به هدف نمي رساند
و ا فرهنگ و معماري خاص شهرسازي به هم مـي خـورد              بافت هماهنگ و همگون ب     – 2

  .مانند امروز مي شود كه مانند قارچ انواع و اقسام معيارها سبز شده است
 وقتي توان مالي افراد پائين است و از طرفي اين گروه امكـان اسـتفاده از تـسهيلات                   – 3

 نبـود ضـامن   ،عتبـار  ا،بانكي نيز به دلايل مختلف از جمله عدم آشنائي با قوانين و ضوابط     
را ندارند و از عهده هزينه ساخت آن هم برنمي آيند ناچار بـه فـروش زمـين                  ..  .معتبر و   

  .خواهند شد
زمـين    هـر " ثانيـا . سوداگري مي شود  زمين تقسيم شده وسيله    اگر ممانعتي نباشد     – 4

  .باسليقه اي جدا از ديگري ساخته مي شود و ناهماهنگي شهري بوجود مي آيد
ي تخصيـصي خـود نيـستند وبـاارزش         هـا انوارهاي كم درآمد قادر به ساخت زمين       خ – 5

 افـزايش قيمـت مـسكن        باعـث  ي واگذاري و فروش آنها به تـورم كمـك و          هاافزوده زمين 
ي بـا متـراژ     هاانبوه سازي آپارتمان   يها تعاوني   تنها راه پيشنهادي اينجانب ايجاد     .شوند مي

 بـانكي و ماليـاتي مطالعـه شـده     ،ي ماليهاسياستزير يكصد مترمربع و ايجاد تسهيلات و        
  واصولي و منطقي 

 خانوارهاي كم درآمد اگر زمين بگيرند توان ساخت ندارند وبه فروش زمـين تـن در                 – 6
  .بايد محلي ساخته شده در اختيار آنهاقرار گيرد براي اين قشر .مي دهند

  چنداني نداشته است  تجربه شده است ودر حل مشكل مسكن اثر "اين سياست قبلا – 7
 تجربه تقسيم زمين بين نيروهاي مسلح در        . موافق نيستم و سياست غلطي مي دانم       – 8

  قبل و بعداز انقلاب 
..  .ي بـا كيفيـت بـسازند كـه دربرابـر زلزلـه و             ها افراد كم درآمد نمي توانند ساختمان      – 9

  مقاومت كافي داشته باشد بنابراين موافق نيستم 
 ، مهـاجرت از روسـتاها     ،تم سبب توسعه حاشـيه نـشيني در شـهرها          زيرا اين سيس   – 10

 توسعه بزهكاري در حاشيه شهرها و توسعه        ،مهاجرت از شهرهاي كوچك به كلان شهرها      
  بدقواره و بي هويت شهرهاي ماگرديد در سه دهه گذشته 

   نهايت مي شود آنچه الان هست نه حفظ منافع ملي مي شود نه حفظ معماري سنتي – 11
توزيـع   باعـث تغييـرات در       . زمين را به پولدارها مي فروشند      . توان ساخت را ندارند    – 12

جرت اسـت و مـشكلات بعـدي از نظـر           ا عـاملي بـراي مه ـ     .ناهمگون جمعيت مـي گـردد     
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ايجاد مي كند و توقعات مردم رانسبت بـه الگـوي          .. . حمل و نقل و    ،دسترسي به محل كار   
  .مسكن بالا مي برد

  
  الفت قطعي با سياست تقسيم زمين  دلايل مخ– 5 – 10

  :زيرا
ي منفرد و كوچك موجب ازبـين رفـتن فـضاهاي           هاتقسيم زمين و احداث ساختمان     – 1

عمومي و مشاع و كوچك شدن آنها مي شود در حاليكـه در تجميـع فـضاهاي عمـومي و         
  مشاع زياد مي شود و امكان استفاده بيشتري دارد 

  .دام به فروش مي كنندتوان ساخت را نخواهند داشت واق – 2
 . متأسفانه قيمت مصالح وكارگر در كـشورما نقـش زيـادي در سـاخت مـسكن دارد                 – 3

  افرادكم درآمد
 زمين از دست اين افراد خارج و به دسـت دلالان مـي افتـد چونكـه اينگونـه                    " عملا – 4

ا بـه    جواب سلام آنهـارامي دهنـد ولـذ        " اساسا هاخانوارها نه توانائي ساخت دارند ونه بانك      
  سود اندكي قانع شده و همچنان مستأجر مي مانند 

  .در دنياي امروز تقسيم زمين خردكردن امكانات وبي نتيجه است – 5
 زيرا خانوارهاي كـم درآمـد تـوان سـاخت ندارنـد وبلافاصـله مـي فروشـند وبـازهم                     – 6
بـه  ي ارزان قيمت يـا بـصورت اجـاره          ها  هخانخانمان مي شوند لذا بجاي تقسيم زمين         بي

  .شرط تمليك واگذار شود بهتر و منطقي تر است
آنهم   ترغيب به كار محوري و      ومردم را بايد رها كنيم      را    محوري فرهنگ شعار  ما    - 7

 بافرهنگ و نياز خود و حتي تقويت و تـشكل سـاختار احـساس          "رأسا كاري كه خودشان  
هـا در نحـوه توليـد و        براساس ايدئولوژي اسلامي و تقويت شيوه توليـد و آزادگذاشـتن آن           

  تقويت توان آنها در امر توليد و رفع نياز خود در محيط تولد يا تحصيل وازدواج بنمائيم 
 درواقع زمين   . زمين يك رانت است كه نبايد در سطح و افق به كسي اختصاص يابد              – 8

سازها توصـيه مـي شـود بـشرط      واگذاري آن به مجموعه     . بايد براي ساخت ارتفاعي باشد    
   پيش سند براي صاحبان آينده آنها و جلوگيري از سوداگري آن در مسكنتوليد

  زيرا مشكل مسكن با ساخت مسكن توسط دولت و تحويل قطعي به فـرد نيازمنـد و              - 9
  ثبت در بانك اطلا عات قابل حل است 
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 20 – 30 در حواشـي     . زيرا در داخل شهرها دولت زميني ندارد كه به مردم بدهد           – 10
م كه مي سازد باعث گسترش بي رويه سطح شهرشده و مخارج كشوررا زياد              كيلومتري ه 

  .كه محل كارشان در شهر است نخواهد خوردي كم درآمد هانموده و بدرد آدم
 زيرا ساخت مسكن بايد توسط دسـت انـدركاران صـنعت سـاختمان باشـد وافـراد                  – 11

 سرمايه  " اصولي عملا   كم درآمدها با احداث مسكن فاقد استحكام و غير         "متفرقه خصوصا 
  خودرا هدرمي دهند

 بايد آپارتمـان ارزان سـاخت و بـه آنهـا            .ي كم درآمد توان ساخت ندارند     ها  ه خانواد – 12
  .فروخت

 بهتر است اگـر نيـت       . اين كار به ساخت و ساز و توليد مسكن مناسب نمي انجامد            – 13
  . منتقل شودئي به ايشان است به نحو ديگري به ايشانهاحمايت و انتقال مزيت

ئي از  ها  ه محل " بلافاصله پس از دريافت زمين دچار مشكل ساخت مي شوند و عملا            – 14
  .ي كم درآمد بوجود مي آيد كه از استانداردهاي لازم برخوردار نيستندها هخانواد

  
   پيشنهادتكميلي– 6 – 10
اخت و  ي مناسب به اندازه لازم همراه بـا وام و كمـك در س ـ             ها تقسيم زمين در محل    – 1

  .زمين خواران نشود كنترل كه تبديل به سودجوئي
 افـرادي كـه بـه      آماده سازي زمـين بـه     ليكن پس از   . طرح مسكن مهر خوب است     – 2

دولـت مـي كنـد آنهـا بـا          "تا كاري را كه فعلا    .تازگي تشكيل خانواده داده اند واگذار شود      
  .تشكيل يك گروه انجام دهند

 ، زيبا كه تمام امكانـات فرهنگـي        يها احداث شهرك   در پايتخت و شهرهاي بزرگ با      – 3
واحـدهاي مـسكوني توسـط        احـداث    . باشـد    لحاظ شده    درماني در آن   ، رفاهي ،ورزشي
برنامـه ريـزي دارنـد مـوافقم        و  مديريت   ي ساختماني بزرگ كه رتبه اول سازمان      هاشركت

  . واگذار گردددرآمد ي كم ها هخانواد مشروط بر اينكه پس از احداث با شرايط سهل به 
  در اختيارشان قرار گيرد  واحدهاي ساخته شده با اقساط بلندمدت – 4
  .ي محلي و سازماني مؤثر استها تشكيل تعاوني– 5
  . زمين نبايد توزيع شود بلكه با توجه به ملاحظات ساخته و تحويل شود" اصلا– 6
بوده و به شرط سـاخت       اگر قرار باشد زمين بين آنها توزيع شود بايد بطور اشتراكي             – 7
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  .و در زمان مشخص و با نقشه مورد نظر دولت باشد
 بـا حـداقل متـراژ        زمين بايد براساس طرح و برنامه مـنظم در اختيـار انبـوه سـازان               – 8

مناسب و معماري مطالعه شده بطور مجاني قرار بگيرد تا فاكتور قيمـت زمـين از قيمـت                  
  .تمام شده مسكن بطور عملياتي حذف گردد

 مشكلي كه ظرف ساليان گذشته داشته ايم اين است كه نتوانسته ايم زمين را فقـط                 – 9
 بـا كمـك و        درآمـد توزيـع نمـائيم و آنهـا بتواننـد             افراد مستحق خانوارهاي كم     جهت

 "در اختيار افرادي قرار گيرد كه واقعا         بايد سعي شود زمين    .مساعدت صاحب خانه شوند   
  .نياز به مسكن دارند

 بايد به افراد محلي و بومي واگذار شود و ملاك آن اخذ سوابق خـانوادگي در        زمين – 10
ي مــسكوني واگــذار شــده ممنــوع هــا نقــل و انتقــال زمين" ضــمنا.شــهر متقاضــي باشــد

  .ونياز واقعي واگذار شود زمين به تناسب تعداد و خانوار.گردد
 امكانـات موجـود     براي همگان با توجه بـه      در شوروي سابق كه تأمين رفاه عمومي         – 11

 يك سياست به نظر اينجانب مطلوب بود كه مـي بايـستي در              .بصورت متعادل مطرح بود   
ي كـارآفرين مثـل     هـا   هپـروژ  ي متوسط و كوتاه مدت لحـاظ نمـائيم و آن ايجـاد            ها  هبرنام

  : لذا.شاغلين در پروژه مربوط بوده استكارخانه با توجه به تأمين مسكن براي 
ستي فرانگر باشد و اولين گام توجه به اشتغال نيروي جـوان    تأمين مسكن باي   برنامه -

 .و آماده بكار كشور است
 فروختـه شـود و      ها  ه به واسط  "چه دليل دارد محصولات كارخانجات عمومي عمدتا       -

تهيه اين محصولات از بازار واسـطه بـا افـزايش بـي              مصرف كننده واقعي ناگزير از      
   ). . شيشه و       گچ – سيمان –ه  صفح– ميلگرد –آهن .( باشدهاضابطه قيمت

دولت مردان بايستي بدانند هدف آنان بايستي تأمين رفاه و تعالي جامعه اسـت نـه                   - 
 واضح بگويم جريان اقتصاد كشور در جهت كم رنگ كردن اصـول             .تقويت سرمايه داران  

يق تـر    نتيجه غني تر شدن اغنيا و فقيرتر شدن فقرا است و بهتر بگويم عم               در اقتصاد و 
  .باشدشدن شكاف طبقاتي در بعد اقتصادي است و اين نمي تواند و نبايد تداوم داشته 

ي انبـوه   ها  ه و گرو  ها با برنامه مناسب و به شركت      "هرگونه واگذاري زمين بايد صرفا      - 12
ويـا بخـشي ازآنهـا توسـط دولـت بـا            ساز واجد شرايط صورت گيرد و سپس اين واحدها          

  . توزيع شودهايدكننده خريداري و با شرايط متناسب به كم درآمدقيمت تمام شده از تول
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13 –    ـر ايجـاد              حمايت از مؤسسات خيريه ساخت مسكن كه توسط افراد مـسلمان و خي
 تسهيلات لازم و كافي به مؤسـسات خيريـه سـاخت            و مصالح   ،شده است و تحويل زمين    

خانواركم درآمد و تقـسيط     و تحويل خانه به      ،ونظارت در تمام مراحل ساخت آنها      ،مسكن
 كـم   .سـت هاجزء راه حل  ،قيمت تمام شده براساس درآمد هرخانوار ولـو بـه چنـدين سـال             

  .ي اهدائي با فروشي متفاوت باشدها هخاندرآمد بايد تعريف شود و 
 وظيفه دولت است كه . من مخالف توزيع زمين بين خانوارهاي كم درآمد هستم" اصلا– 14

  . خوراك و پوشاك مي باشد را تأمين كند،دگي كه همان مسكني اوليه زنهاحداقل نياز
  . ساله بدهند99 زمين را اجاره  – 15
 همراه با توزيع زمين نقشه ساخت داده شود و امكانات مالي فراهم شـود و نظـارت             – 16

  .برساخت وساز صورت پذيرد
لط انجام شد و     يك بار اوايل انقلاب اين سياستگذاري غ       " قبلا . موافق نيستم  " اصلا – 17

 و  )ي پرجمعيـت  هـا   هبه علت داشـتن امتيـاز بـالاتر خـانواد         (باعث رشد بي رويه جمعيت      
  .رويه به شهرها شد مهاجرت بي

   ساخت مسكن توسط دولت بشكل انبوه سازي و تحويل به افراد – 18
ي ارزان  ها زمين توزيع نشود ودولت يا هر سرمايه گذاري كـه مـي توانـد سـاختمان                – 19

  .ي كم درآمد بدهدها هسازد وهمراه باوام به خانوادقيمت ب
 زمين  .مغاير عقل و منطق است    .. . و ها زمين فروشي توسط دولت يا شهرداري      " اصلا – 20

به تنهائي نبايد وسيله ارزش افزوده باشد بلكه كار روي زمين بايـد مـلاك ارزش افـزوده                  
  .قرار گيرد

 )معـادل ارزش روز آن (ضـمانت نامـه    به مجموعه سازها بـا شـرايطي و اخـذ             فقط – 21
  موافقم 

 بايد با اصول مناسب فني انبـوه  ها بنظر من اين قبيل زمين  . چنين پيشنهادي ندارم   – 22
سازي شود و براي سكونت افراد كم بضاعت با حداقل اجاره ودرزمان طـولاني در اختيـار                 

  .آنها قرارگيرد
ي پرجمعيـت اختـصاص يابـد و        هـا   ه بصورت تعاوني توزيع شود و ابتدا بـه خـانواد          – 23

صنوف مختلف وواحدهاي توليدي با استفاده از كمك دولت بـراي كاركنـان خـود زمـين                
  .تأمين كنند
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مـزدوج و مـستأجراني كـه        بـويژه جوانـان       شناسائي دقيق اشخاص فاقد مـسكن        – 24
شـده و    ي سال با پرداخت قسمت عمده اي از درآمد آنها صرف اجاره مـسكن بـالا                 هاسال

 واگذاري سريع و بموقع مسكن با كم        . ي جاري نمي شوند    ها  هقادر به پرداخت ساير هزين    
تراكم جمعيـت     ودرنظرگرفتن موقعيت جغرافيائي با توجه به        ها  هكردن بروكراسي وواسط  

 بـه درآمـد محـدود و         توجـه    بـا   مبلغي ماهيانه   شهرها ودريافت     و ساختمان در كلان   
  )اجاره بشرط تمليك(به صورت اقساط پائين آنها و حتي المقدور 

 اينگونه افراد بايد فاقد مسكن و استفاده از تسهيلات دولتي و غيره در گذشته بوده                – 25
  .باشند و اجازه فروش زمين واگذارشده را نداشته باشند

  . واحد ه حداقل باشد10به طريق تعاوني و مشاعي   – 26
  ساخت مطمئن  با ارائه الگوي خاص و استاندارد در – 27
ي سياسي و فرهنگي را     ها بايد قيد شعارمحوري و خانوار كم درآمد و اين قبيل بازي           – 28
را هـا  بايد فرهنگ قناعت و رفع نياز براساس فرهنگ كار و تلاش ترويج كنيم و موقعيت             .زد

  به فرصت تبديل كنيم 
  .هد كرد توزيع زمين در ميان خانوارهاي كم درآمد چندان مشكلي را حل نخوا– 29
ي ارزان به انبوه سازان داده تا خانه ارزان قيمت بـراي كـم درآمـدها توليـد      هازمين – 30

 و پس انداز كم مـردم و مـصالح مناسـب و ارزان واحـدهاي                هابا سرمايه گذاري بانك   .كنند
  .آماده و ساخته شده واگذار شود

   انبوه سازي و واگذاري زمين مطابق طرح مسكن مهر – 31
 منطقـه   ،ي بـا متـراژ كوچـك      هـا  تقسيم زمين  ، دقيق از عدم داشتن مسكن      بررسي – 32

  بندي كردن و حالت شهرت دادن و ارائه الگوي ساخت مناسب 
 ساله و تعهد ساخت مسكن درآن و عـدم امكـان            99 واگذاري زمين بصورت اجاره      – 33

   سال 5فروش پس از ساخت زمين حداقل براي مدت 
 هـا دولت نظارت و برنامه ريزي و سياستگذاري كنـد بانك          . زمين توزيع نشود   " اصلا – 34

  .بسازند و بصورت اجاره به شرط تمليك تحويل اين قشر بدهند
 ساخت ساختمان در بخش انبوه سازي و استفاده از معمـاري درسـت و تخـصيص                 – 35

 و سياسـت تعـويض خانـه بجـاي          )سطح زيـر بنـاي كوچـك      (فضا در حداقل استانداردها     
  ساخت خانه جديد سياست تخريب و 
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ي بزرگ با فـضاهاي عمـومي و   ها را در زمينها ه بايد مجموع. با توزيع زمين مخالفم  – 36
  .خدماتي مربوطه ساخت

 اگر محدوديت زمين جهت احداث مسكن در سطح وجود نداشته باشد بـا رعايـت                – 37
شود وگرنه   به افراد زمين واگذار      )ي طويل المدت با سود نازل     هانظير وام (موارد مطروحه   

  .زمين به انبوه سازان جهت احداث واحدهاي كوچك ودر ارتفاع واگذار شود
  . بايد داراي شغلي واقعي و قانوني باشند" گيرندگان زمين درمحل حتما– 38
 و توزيع زمين به انبوه سـازان مـسكن و           ها توزيع زمين با اولويت واگذاري به تعاوني       – 39

 و شناسـائي خانوارهـاي كـم درآمـد و تحويـل             توسـط آنهـا   ساخت مسكن ارزان قيمـت      
واحدهاي ساخته شده توسط انبوه سازان با تسهيلات به خانوارهاي كم درآمد وواگـذاري              
زمين بصورت گروهي و ارائه تسهيلات بانكي براي ساخت در صورتيكه گـروه تـوان مـالي      

  .ندبراي هزينه مازاد بر تسهيلات را دارا بوده ودر حساب مشتركي سپرده باش
 خروج مسكن از بعد سوداگري و حفظ ارزش پول و سياست تأمين حداقل مـسكن         – 40

توسط دولت و بيش از آن در اختيار مردم قرارداده شود و توليـد انبـوه مـسكن براسـاس                    
   نرخ جمعيت و توزيع استاني در يك زمانبندي مشخص ،برنامه ريزي

ي با كيفيت خـوب و      هاساختمان زمين براي انبوه سازي بصورت كلان براي ساخت          – 41
استاندارد وبا قيمت مناسب در اختيار قرار گيرد ولي شرايط و تسهيلاتي براي خانوارهاي              

  .كم درآمد فراهم شود تا صاحب مسكن شوند
  
  ي خارجي و بازار مسكن ها ه سرماي– 11
   آراي پاسخگويان – 1 – 11

  :در پرسش هفدهم گزاره زير مطرح شده است
ي ايرانيان مقيم خارج    ها  هند يكي از دلايل تورم در بازار مسكن نقش سرماي         برخي معتقد «

از كشور است كه آن را وارد بازار مسكن كرده و بدينوسيله اصل پول خود را با سـودهاي                   
 شـما تـا چـه       .كلان كه گاه به دويست درصد ويا بيشتر مي رسد به خارج برمي گرداننـد              

  .دهد  آراي پاسخگويان را نشان مي13جدول شماره » ؟اندازه با اين گزاره موافقت داريد 
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  ي خارجي و بازار مسكنها ه سرماي– 13جدول شماره
             آرا

  فراواني
تاحدي   موافقم

  موافقم
مخالف 
  هستم

نظري 
  ندارم

  جمع  بي جواب

  49  5  7  6  23  8  تعداد
  100  2/10  28/14  24/12  93/46  32/16  در صد
درصد 
  تراكمي

32/16  26/63  59/79  95/89  100  -  

پاسخگويان با اين نظـر      % 16بيش از   ( استفاده مي شود     13همانطوريكه از جدول شماره     
مخـالف بـوده و      % 12تاحدي موافق هـستند در حاليكـه بـيش از            % 46موافق و بيش از     

 ودر  .هـم بـه ايـن پرسـش پاسـخ نـداده انـد              % 10و بيش از    .نظري ندارند  % 14بيش از   
  .با اين نظر موافقت داشته اند % 63 از مجموع بيش

  
   ساير ملاحظات – 2 – 11

  :ي جدول موارد زير را نيز طرح كرده اندها هپاسخگويان غير از گزين
  :غيره
 بايد بررسي ريشه اي و آماري كرد كه اگر درست است راه كار مناسب آن اتخاذ                 – 1     

  شود 
درست باشد علت اصلي آن نابساماني اقتصاد         اطلاع چنداني ندارم اگر اين حرف         - 2     

  .توليد است كه سرمايه اي را جذب نمي كند
خـوب اسـت بـشرط اينكـه         سرمايه گذاري اعم از اينكه ايراني يا خارجي باشـد            – 3     

   .ناشي از آن كنترل داشته باشد دولت در امر سرمايه گذاري و سود 
  

   نقطه آغاز حل مشكل مسكن – 12
  اي پاسخگويان  آر– 1 – 12

نقطــه آغــاز حــل مــشكل مــسكن « در پرســش هيجــدهم از پاســخگويان پرســيده شــد 
  »كجاست؟
عقيده داشته اند كه براي حل اين مشكل از شهرهاي كوچك بايـد شـروع                % 24بيش از   
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بايد آغـاز شـود در حاليكـه     معتقد بودند كه اين حركت از روستاها    % 20 و بيش از     .كرد
ــيش از  ــ % 32ب ــه ش ــهركگزين ــيش از  هاهرها و ش ــد و ب ــده ان ــد را برگزي   % 14ي جدي

نيز  % 8 نقطه آغاز مناسبي نيستند و بيش از         ها  هاظهارداشته اند كه هيچكدام از اين گزين      
  . اين اطلاعا ت را ارائه مي كند14جدول شماره  .پاسخي نداده اند

  
  ز حل مشكل مسكنانقطه آغ – 14جدول شماره

            آرا
  

  انيفراو

شهرهاي 
  كوچك

شهرها و   روستاها
ي هاشهرك

  جديد

  جمع بي جواب  هيچكدام

  49  4  7  16  10  12  تعداد
  100  16/8  28/14  65/32  4/20  48/24  در صد
درصد 
  تراكمي

48/24  3/65  55/77  83/91  100  -  

  
   ساير ملاحظات – 2 – 12

  .پاسخگويان در حاشيه پرسش قبل موارد زير را نيز مطرح كرده اند
 مشكل مسكن از همانجا بايد حل آن آغاز شود كه خانواده مي خواهـد تـشكيل                 – 1     

  .شود
  . در همه موارد فوق ودر همه جا احتياج به برنامه است– 2     
   همه موارد مذكور در پرسش – 3     
   روستاها بشرط وجود اشتغال– 4     

  
  ها ه دلايل انتخاب گزين– 3 – 12
 در  . نمي توان بـه هيچكـدام اولويـت داد         .بايستي برنامه ريزي نمود    براي همه موارد     – 1

  .همه مناطق ذكر شده بايد مطالعه وبرنامه ريزي عملياتي و اجرائي بشكلي شروع گردد
 وقتي  . متأسفانه قيمت مسكن در همه شهرها تابعي از تهران و شهرهاي بزرگ است             – 2

 ، مناسـب خانـه و منـزل را داريـم        در تهران اشباع جمعيت و تراكم جمعيت بدون عرضـه         
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 بي رويه رشد مي كند و اين آفت كل مملكت را مي گيـرد كـه در ازديـاد قيمـت                      هاقيمت
ي جديد  ها حال اگر با ساخت شهرها و شهرك         .اخير همين افت و خيز را مشاهده كرديم       

  ي كمتري را داريم ها هقيمت را مديريت كنيم پس لرز
  : دو مسئله اصلي مد نظر است– 3

و اسـتاندارد در سـاختن و        )ي جديـد  هاشـهرها و شـهرك    ( ها رعايت رجحان  – الف          
  ي جديد و برخورد جدي با خاطيان هاتوليد مسكن

ي موجود آسـيب پـذير در هـر نقطـه           هاي فرسوده و ساختمان   ها اصلاح بافت  –  ب          
  كشور 

سكونت در آن شـهرها     ي جديد مردم تشويق به      ها با ارائه خدمات به شهرها و شهرك       – 4
ي جديد حاشيه شهرهاي بزرگ     هاخواهند شد و ارائه خدمات حمل و نقل سريع به شهرك          

 براي تكميل   هاو تقويت تعاوني   هاو ارائه تسهيلات زمين دولتي و تسهيلات بانكي به تعاوني         
  .مرتبط با مسكني دولتي ها هواحدهاي ناتمام و كاهش هزين

 مسكن در روستاها و شهرهاي كوچك همراه با اشتغال و            البته اگر واگذاري زمين يا     – 5
ودر .درآمد زائي افراد ونيز رشد علمي و اجتماعي آنها شود مهاجرت به حداقل مـي رسـد                

با كـم شـدن متغيرهـاي شـناور و ناشـناخته بهتـر مـي تـوان               نتيجه شهرهاي بزرگ هم     
  .گيري كرد تصميم

 و  هاشهرك رگ است كه با احداث     عمده مشكل مسكن در كلان شهرها و شهرهاي بز         – 6
 در رابطه بـا روسـتاها مقـاوم         .آنها مي توان به حل مشكل كمك نمود        شهرها در پيرامون  
  .سازي مؤثر است

 هركجـا كـه تقاضـاي مـسكن         . البته بايد به نيازها و تقاضاها فكر كرد نه به جغرافيـا            – 7
  و شهرهاي جديـد اگـر      ي جديد هابيشتر است از آنجا بايد شروع كرد اما بطور كلي شهرك          

  . طراحي و انتخاب مكان شوند سهل تر است بشكل حساب شده
 داشتن درآمد خوب در شهرها باعث مهاجرت به آنها مي شود كه امكان ازبين بردن                – 8

 ساخت شهرجديد در كنار شهرهاي بزرگ مي تواند به نيازمـسكن        .اين جاذبه وجود ندارد   
  .ودرآمد هردو پاسخ دهد

  شـهرهاي كوچـك چنـدان       . پيدا مي كند    ي اقماري مصداق  هاازي در شهرك   انبوه س  – 9
  .نشده اند و نياز به فرهنگ سازي دارد  عمومي واقع مورد اقبال
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ي هاكه درصورت وجود آرامش درمـسكن شـهرها و شـهرك          تجربه ثابت كرده است      – 10
  . شهرهاي كوچك و روستاها مشكلي ندارند" نوعا،جديد

 در روسـتاها اسـتحكام بنـا        "ل مسكن همه سو نگر باشـيم مـثلا         بايد در حل مشك    – 11
 در شهرهاي كوچك بايد كنترل نمود از        .ي بانكي در اين جهت باشد     هامطرح باشد و كمك   

ي مهندسي  هادر كنار شهرهاي بزرگ شهرك    .گسترش بي رويه و بي هدف جلوگيري شود       
  .شده ايجاد شود

 بررسي اصول معماري و شهرسـازي       ي جديد كه  ها شهرك ، با توجه به رشد جمعيت     – 12
  نمود  طراحي و اجرا

 اول درآمـد روسـتائي را تـأمين كـرد           . حل مشكل مسكن اول از روستاها آغاز شود        – 13
 بوجـود  )...دركنار ساير امكانات نظيـر مدرسـه و  (وبعد مسكن مناسب براي او در روستاها     

  .آورد
يابد خودبخـود قيمـت مـسكن       و مالي مناسب تورم كاهش      ي پولي   ها اگر با سياست   – 14

 شهرهاي كوچـك و سـپس       ، با ساختن مسكن مناسب با اولويت روستاها       .كاهش مي يابد  
  .بشود  مهاجرت معكوس هم حاصل"ساير شهرها  احتمالا

 حـل   )ونيـز سـاير زيربناهـا     ( درهر منطقه اي كه امكان ساخت مسكن وجـود دارد            – 15
گيري از  وو روسـتاها بـراي جل ـ      شـهرهاي كوچـك      .شـود  مشكل مسكن از همانجا شروع    

  .داشته باشند بشرط اينكه ساكنين درآمد كافي.مهاجرت مفيد است
 بايد با بررسي دقيق و آماري در هركجا كه نياز واقعي بيشتر بـود از همانجاشـروع                  – 16
  .كرد
امكانات زيست خوب بايد در نقـاط مختلـف توزيـع گـردد تـا حاشـيه نـشيني در                     – 17

  .نيايدشهرهاي بزرگ بوجود 
بايد يك طرح جامع فراگيربراي حـل مـشكل          ، بجاي آغاز حل مسئله ازيك منطقه      – 18

  .مسكن داشت
بـه شـهرهاي      مشكل با دادن امكانات به شهرهاي كوچك و جلوگيري از مهاجرت             – 19

  .بزرگ حل مي شود
  .ي جديدها تقويت شهرها و ايجاد شهرك– 20
دليل افزايش تعلـق خـاطر مـردم بـه           آغاز حل مشكل مسكن از شهرهاي كوچك ب        – 21



 64

بقادر محل زندگي خود ودر نتيجه كم شدن مهاجرت و عدم تحميل مـشكل بزرگتـر بـه                  
  .شهرهاي بزرگ

ي هـا زمين آغاز حل مشكل مسكن از شهرهاي كوچك زيـرا در شـهرهاي كوچـك                – 22
وجود عوامـل    كردن است و    قابل مهار    وضمن آنكه آلودگي   .مناسب بيشتر يافت مي شود    

ي نسبي است و نتيجـه ايـن كـار          هامزيت آنجا جزء   مصالح در   وليد مسكن نظير كارگر و    ت
  .مهاجرت معكوس خواهد شد

ضمن آنكه آلودگي قابـل     .ي مناسب بهتر يافت مي شود     ها زمين  درشهرهاي كوچك  – 23
  .مهاراست

  . مصالح داراي مزيت نسبي هستند و روستاها از نظر عوامل توليد نظير كارگر– 24
  .ي جديد باعث مهاجرت معكوس مي شوندها شهرها و شهرك– 25
 اگر در روستاها امكانات زندگي را فراهم نمائيم و مشكل زمـين كـشاورزي را حـل                  – 26

 لـذا مالكيـت را بايـد از مـديريت زمـين      .كنيم بند ناف روستائي را به زمين گره زده ايـم       
اجرت گرفته شـود و مـشكل       مه تفكيك كرد تا ساخت و ساز در روستاها آغاز شود و جلو           

  .مسكن در شهرها هم حل شود
 بايد راه و ساختمان و امكانات زيستي ودرآمدي را در روستاها آنچنان تهيه كنـيم                – 27

  .كه مردم از شهرها به روستاها مهاجرت كنند
 مثل برق و    ها زيرساخت " عمدتا .دارند  اكثر شهرهاي كوچك استعداد بزرگ شدن را       – 28

ي محلي  هافضاي ساخت فراهم است ونيروي كار قابل تهيه است و قابليت          آب و طبيعت و     
  .نظير سرمايه و مديريت كم و بيش قابل فراهم شدن است

  )دارند را و قابليت رشد( شهرهاي كوچك الگوي كوچكي از شهرهاي بزرگ بوده – 29
  .د براي جلوگيري از مهاجرت به شهرهاي بزرگ بايد شهرهاي كوچك را توسعه دا– 30
 هرجاكه خـانواده    .است نه يك تجارت   » براي حكومت   «  تأمين مسكن يك تكليف      – 31

  .بايد خانه اي وجود داشته باشد شود مي خواهد تشكيل
 با حل مشكل كار در روستاها و شـهرهاي كوچـك وتـأمين مـسكن مـورد نيـاز از                     – 32
  .جرت و فشار به شهرهاي بزرگ جلوگيري شودامه
  سپس تأمين مسكن در شهرهاي كوچك  تأمين اشتغال و – 33
جمعيـت  . حل مشكل مسكن در شهرهاي كوچك مي توانـد مـانع مهـاجرت شـود               – 34
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و روستائيان تـشكيل شـده      ي اخير از مردم شهرهاي كوچك       هاكلان شهرها بويژه در سال    
  .است
  . در شهرهاي كوچك مسكن ارزانتر تهيه مي شود– 35
  .ها راه حل مناسبي است بهبود شرايط زيست و مسكن درروستا– 36
   .آيد  اگر امكانات زندگي در شهر و روستا برابر شود انگيزه اي براي مهاجرت بوجود نمي– 37
  

   اشتغال و مسكن – 13
   آراي پاسخگويان – 1 – 13

مسئله اشـتغال ومـسكن     « در پرسش بيستم با پاسخگويان اين پرسش مطرح شده است           
 توليـد   ،ر  بازار كار  به سـه عرصـه توليـد كـشاورزي              از طرف ديگ   .باهم در ارتباط هستند   

 ـ بنظـر شـما وزارت     .صنعتي و خدمات بستگي دارد      ، مـسكن  ،بازرگـاني (ي ذيـربط    هـا   هخان
 تناسب و تعامل هدفمند جهت حل مـشكل      ، تا چه اندازه باهم ارتباط     )كشاورزي و صنايع  

   . آمده است15 نظر پاسخگويان در جدول شماره .مسكن دارند
  

  ي ذيربطها هخان ارتباط سيستمي وزارت– 15اره جدول شم
             آرا

  فراواني
ارتباط متناسب و 
متعامل و هدفمند 

  دارند

ارتباط متناسب و 
متعامل و هدفمند 

  ندارند

تاحدي ارتباط 
متناسب و متعامل و 

  هدفمند دارند

  جمع  نظري ندارم

  49  8  8  24  7  تعداد
  100  32/16  32/16  97/48  28/14  در صد
درصد 
  تراكمي

28/14  26/63  67/83  100  -  

  
معتقد به وجود ارتباط و تعامل       %  14همانطوريكه در جدول فوق ديده مي شود بيش از          

 % 50ي ذيـربط هـستند در حاليكـه نزديـك بـه             هـا   هخانو تناسب هدفمند درميان وزارت    
   .پاسخگويان چنين اعتقادي ندارند
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   پيشنهادات – 2 – 13
نفـي داده ايـد     ممطرح شده اسـت اگـر چنانچـه بـه پرسـش قبـل پاسـخ                  21در پرسش   

ي هـا   هپيشنهادات خودرا براي برقراري ارتبـاط، تناسـب و تعامـل هدفمنـد بـين دسـتگا                
  .مربوطه اعلام كنيد

  .پيشنهادات مطرح شده بشرح زير است
   رعايت و پايبندي مسئولين بالاي دولتي به قوانين . قانونمندي– 1
ي هـا   هبرنامو كلي يهاسياست.كلان درسطح اتژي مشخص دربخش مسكن    اتخاذ استر  – 2

 ،ي بلندمـدت  ها  هبرنامي ذيربط   ها  هخانزارت و .ي ذيربط تهيه شود   ها  هخاناين بخش در وزارت   
  . تغيير نكندها هبرنامميان مدت و كوتاه مدت ارائه دهند وبا تغيير مديريت 

 يـد و رشـد مناسـب تـدوين و         ي اقتصادي در جهت افـزايش تول      ها سياست  لازم است  – 3
  .ي ذيربط از جمله مسكن در اين ارتباط مأموريت خودرا انجام دهندها هخانوزارت

 شود ودر مسائل كلان نگري و هدفمندي مورد توجـه            بخشي عمل كردن پرهيز     از   – 4
 .ي كـشور دخالـت نمايـد      هاهمه سياسـت   ، سعي شود در خريدهاي عمده كشور      .قرار گيرد 

  .ي يكديگر مطلع باشندها امكان تعامل با يكديگر و امكانات و توانائي ازها هخانوزارت
 تلاش براي حذف تفكر بخشي و جزيره اي و حاكم كردن تـلاش جمعـي و جمعـي                   – 5

مبتني بر پژوهش   و  و تقويت برنامه ريزي متمركز      فكركردن و احساس مسئوليت تضامني      
  .تعامل هدفمند تناسب و ،وتأمين مقررات لازم براي برقراري ارتباط

 بايد با مديريت وزارت مسكن برآورد نيازهاي ساخت و ساز كشور ارائه شود و سـاير                  – 6
  .وزرا ملزم به تأمين مصالح مورد نياز شوند

  ي ذيربط اضافه شود ها هخانوزارت اقتصاد نيز به مجموعه و كار ،ي تعاونها هخانوزارت – 7
  . نياز استي مذكور موردها هخان مهندسي مجدد وزارت– 8
 براي هراقدامي مي بايست سياست گذاري و برنامه تدوين شده و همه اجزاي دولت               – 9

  .مجري آن برنامه باشند
 وظيفـه هرسـازماني درآن      . طرح جامع تأمين مسكن تـدوين و بـه تـصويب برسـد             – 10

  .مشخص شود
 : ب  سياسـت كـلان و مـشترك         : بايد دو سياست داشته باشـند  الـف         ها  هخان وزارت – 11

   ومنفرد)بخشي(سياست جزئي 
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 وقتي كشور از يك برنامه منسجم و هدفدار استفاده كند هر وزارتخانه بعنوان يـك                – 12
را مي داند و ايـن      ها هدف خود و نحوه ارتباط هدفمند با ساير بخش         ،زيربخش وظيفه خود  

يا برنامه اي   اگر اعتقاد به برنامه نباشد و      امر باعث ايجاد هم افزائي در كشور مي شود ولي         
   ايجاد نمود ؟ها هخانتعامل هدفمند بين وزارتعملي نشود چگونه مي تواند 

 ايجاد ضرورت باور به تعامل در ذهن مسئولين رده بالا و تنظيم قوانين براي فراهم                – 13
  ساختن اين تعامل و كنترل و نظارت براين تعامل و هماهنگي 

ن نقاط تراكم و سپس برنامه ريزي بـراي   تهيه نقشه مشاغل در سطح كشور و تعيي   – 14
تعديل تراكم اولين قدم هماهنگي مي باشد و سپس براين اساس مي توان بـراي مـسكن                 

  نيز برنامه داشت 
  .ي مشترك تنظيم شودها هبرنام – 15
  

   دلايل اصلي افزايش قيمت مسكن – 14
زايش قيمـت    از پاسخگويان پرسيده شده است بنظر شما دلايـل اصـلي اف ـ            22در سئوال   

  .ي ارائه شده به شرح زير استهامسكن چيست ؟ پاسخ
  )سه مورد( رشد شديد جمعيت  – 1
  ي توليد و ارزش افزوده نازل آنهاها ركود در ساير بخش– 2
   دلال بازي – 3
   در توزيع مصالح ساختماني ها ه نقش واسط– 4
  )دسه مور( - ) عدم توازن در عرضه و تقاضا(   XX كمبود عرضه  – 5
   و زمين خواران ها ه سودجوئي واسط– 6
   ضعف مديريت – 7
   ر نداشتن برنامه ساخت وساز ملي در كشو– 8
  ي ذيربط ها هخان هدفمند عمل ننمودن وزارت– 9

  ي غير منطقي دولت در واگذاري زمين ها سياست- 10
   مهاجرت به كلان شهرها– 11
  وجود ريسك در آنهاو ها كاهش انگيزه سرمايه گذاري در ساير بخش– 12
   تورم – 13
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   نداشتن برنامه تأمين مسكن خانواده – 14
   )دو مورد( كسر بودجه و رشد نقدينگي – 15
    بازار كاذب - 16
   افزايش بي رويه قيمت زمين و مصالح ساختماني – 17
   سودآوري مطمئن – 18
   احتكار واحدهاي مسكوني ساخته شده و عدم تحويل يا فروش آنها– 19
   اختلاف طبقاتي – 20
   پرداخت وام بدون حساب و كتاب – 21
 بـا افـراد     هـا  سوء استفاده اشخاص كه وام كلان گرفتنـد و همراهـي برخـي از بانك               – 22

  سودجو
   عدم كنترل و نظارت در اعطاي تسهيلات بانكي – 23
  ي سرگردان ها ه سرماي– 24
  ي اقتصادي كلان كشور ها مغشوش بودن سياست– 25
  عدم كنترل  – 26
   توطئه – 27
  ي خارج از كشورها پول– 28
   عدم عرضه توليدات توسط مالكين بعلت استغناي آنها– 29
  ي مرتبط ها هخاني متناقض در وزارتها سياست– 30
  عدم برخورد قاطع با خلاف كاري  – 31
   سودجوئي و تبديل شدن مسكن به كالاي سرمايه اي و تجاري– 32
  از مساكن موجود  عدم آمار دقيق – 33
   فاصله امكانات موجود در شهرها– 34
   افزايش قيمت مصالح و نيروي كار و حمل و نقل – 35
  ي مهندس ناظرها ه خريد تراكم و عوارض شهرداري و هزين– 36
   ها ركود در ساير بخش– 37
  ي اقتصادي ها شفاف نبودن و پايدار نبودن سياست– 38
  ي اقتصادي ها ه فساد فوق العاده بنگا– 39
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  ي تمركز گرا و مهاجرت به شهرهاي بزرگ ها سياست– 40
   تغيير شديد الگوي مصرف – 41
   نا امني در فضاي اقتصاد– 42
   ها بي توجهي به الگوي مصرف در نوع استفاده از تجهيزات داخلي ساختمان– 43
   توزيع مسكن – 44
   نبودن استراتژي واحد – 45
  الح ساختماني  عدم توازن در توليد مص– 46
   اخراج افاغنه – 47
   ورود سفته بازان به بازار مسكن و تقاضاي كاذب – 48
   فساد حاكم برآنها " و بعضاهاحاكم بر شهرداري بروكراسي – 49
  ي غلط ساخت و ساز و عوامل مؤثر بر افزايش طول زمان ساخت ها سياست– 50
    خريد و فروش زمين– 51
    عدم ثبت معاملات مسكن– 52
   عدم اخذ ماليات براساس نقل و انتقالات مكرر – 53
   پائين بودن ظرفيت ساخت و ساز – 54
   عدم دخالت دولت در ساخت مسكن استيجاري – 55
   عدم كنترل انبوه سازان – 56
   اعطاي وام مسكن با بهره زياد – 57
  ي جهاني در كالاها و مصالح وارداتي ها رشد نرخ– 58
 توســط هادســتورالعمل و هــا هنامو مقــررات جديــد و صــدور بخــش ايجــاد قــوانين – 59

  هاي دولتي نظير شهرداريهاسازمان
 مشكلات سياسي در رفتار بـين المللـي و فـضاي نگرانـي از درگيـري نظـامي كـه                – 60

  . مي شودهاموجب پرهيز از سرمايه گذاري در ساير بخش
   عدم وجود بانك اطلاعات زمين و مسكن – 61
  زمين در بخش مسكن  محدوديت – 62
   ها عدم نظارت دولت در تعيين قيمت– 63
 انبوه سازان خود براي تعيين قيمت مسكن جلسات شبانه دارند و تقاضـاي كـاذب                – 64
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  .خريداران به قيمت بسيار بالا كه از طرف انبوه سازان مأمور مي شوند
  تكنولوژي روز دنيا  عدم استفاده از – 65
   )واردات بي رويه(سرمايه گذاري در بخش توليد  عدم حمايت دولت از – 66
   وجود مقررات دست و پاگير– 67
   حذف يارانه مصالح اصلي ساختماني– 68
   عدم نظارت و هدايت پايدار– 69
  . واردات و تعطيل توليد– 70
  

   و كاهش قيمت مسكن ها تعاوني– 15
مـت مـسكن را      در كـاهش قي    هـا  آمده است چگونه مي تـوان نقـش تعاوني         23در پرسش   
  .تقويت كرد

  :ي اظهار شده به شرح زير استهاپاسخ
  . در قالب انبوه سازي حمايت شودها از تعاوني– 1
 بوجـود آمـده و   هـا ئي را كه در تعاونيها آسيب.ارزيابي كردرا  ها بايد نقش تعاوني" بدوا – 2

  . وجود دارد گاه مضراتش از فوائدش بيشتر است"احيانا
وبخـشودگي ماليـاتي پيمانكـاران      انكي سهل تر به اين بخـش         اختصاص تسهيلات ب   – 3

   هاطرف قرارداد تعاوني
  ي دولتي با قيمت مناسب ها واگذاري زمين– 4
   ارائه تخفيف ويژه در پرداخت عوارض قانوني – 5
   ها افزايش خدمات مشاوره  مديريتي به تعاوني– 6
    و تسريع مقدمات اداري هاح اداري براي بهبود طر- ارائه خدمات مشاوره مهندسي – 7
  ها پرداخت اعتبارات نظارت شده متناسب با هزينه طرح– 8
 عدم تفاهم اعضا و عدم تعادل در بودجـه          ها مشكل تعاوني  . هدايت و حمايت   ، آموزش – 9

  و امكانا ت مالي اعضا است 
   ها رفع مشكلات ساختاري تعاوني– 10
   و بازرسي از آنها هاسط تعاوني توها ه كنترل تاريخ شروع و پايان پروژ– 11
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 "ي دولتي عموما  ها عامل خوبي در جهت ساخت مسكن هستند ولي تعاوني         ها تعاوني – 12
 بايـد در    ها سـازمان  .ي خصوصي مشكل سـرمايه دارنـد      هاو تعاوني  رنج در مديريت مي برند    

حـل   اختيـارات      دادن  را بـا    آنهـا   ي اداري نقش ايفا نمايند و مشكلات      هامديريت تعاوني 
ي خـصوصي را    هـا  تعاوني ، بايد ضمن رعايت استانداردهاي ساخت و ساز        هم دولت   .كنند

  .در امر ساختن مسكن مرغوب و با قيمت مناسب ياري نمايد
   تأمين مصالح و زمين، دادن وام– 13
   ها سالم سازي و پويا سازي تعاوني– 14
گذاري براي تحويل مسكن     نظارت دقيق بر آنها و زمان        ، گسترش آنها  ، كنترل آنها  – 15

  توسط آنها 
   گذاشت وگرنه قيمت تمام شده بالا مي رود ها عمليات اجرائي را نبايد بعهده تعاوني– 16
   استفاده از عوامل تشويقي و يارانه اي – 17
   و مساعدت فني و مالي به آنهاها توانمند كردن مديريت تعاوني– 18
 بخصوص  هاي لازم در مورد تعاوني    هاو كنترل  نقش نظارتي دولت و اعطاي تسهيلات        – 19

تعاوني انبوه سازان مسكن در كاهش قيمت مسكن مي تواند بسيار تأثير گـذار و كارسـاز                 
  .باشد
تبـديل    سـيمان و آهـن و امكـان            توليد   ظرفيت ساخت كشور با توجه به ميزان       – 20

 بنظـر مـن   . واحـد در سـال اسـت   700000 تـا     600000در حدود     به آپارتمان     مصالح
جز كـاهش   ي مسكن با توجه به فقر سرمايه وتكنولوژي در تحصيل اهداف كلان             هاتعاوني

  .بهره وري سودي ندارند
ي اجرائـي   ها  ه بكارگيري افراد متخصص و حمايت دستگا      ، اعطاي تسهيلات روان تر    – 21

   .از آنها
 اعضاي واجد    برنامه ريزي و حمايت و كنترل عملكرد در جهت رفع نيازهاي واقعي            – 22

  .شرايط
 هاي مسكن و تعاون و نظـارت دقيـق بـر اجـراي دسـتورالعمل      ها  هخان همكاري وزارت  – 23

  هاتوسط تعاوني
  ها واگذاري امور ونظارت بر اجراي صحيح دستورالعمل– 24
ي بعد از انقلاب نقش ساخت و واگذاري ندارنـد زيـرا در             ها ديگر مانند سال   ها تعاوني – 25
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بـه قيمـت آزاد درواقـع از شـرايط بـازار             با هدف ساخت و فـروش        هاي سال اخير تعاون   20
 با ارائه تـسهيلات وبرطـرف كـردن         هاتبعيت مي كنند هرچند در دولت فعلي نقش تعاوني        

  .برخي مقررات دست و پا گير مقداري سهل تر شده است
   ها افزايش وام بانكي به تعاوني– 26
ي مـسكن   هامديريتي كه بسياري از تعاوني     با مشكلات    . بنظرم چندان نقشي ندارند    – 27

داشته اند چندين سال افراد را منتظر گذاشته و سرانجام نيز بخوبي رضـايت آنهـا تـأمين      
  .نمي گردد

 سـوئيس بـاهمين     ، سـوريه  ، كشورهائي مانند دانمـارك    . نقش مهمي دارند   ها تعاوني – 28
  . مشكلات مسكن را حل كرده اندهاتعاوني

ي اخير نداشته وفقط وسيله اي براي جلب حمايـت          هاثري در سال   نقش مؤ  ها تعاوني – 29
  .ي خاص شده استها هدولت از گرو

را انجام دهند وگرنه مي توانستند مـشكل را           نتوانستند رسالت واقعي خود    ها تعاوني – 30
  .حل كنند

ي هـا  نمي توانند باعث كاهش قيمت مسكن شوند چون خود آنهـا گرفتاري            ها تعاوني – 31
   نظر مديريت دارند زيادي از

  .را فراهم كردها بايد زمينه فعاليت تعاوني– 32
   حمايت مالي نظارت شده و كنترل كمي و كيفي ساخت ، اصلاح قوانين و مقررات– 33
ي تعاوني هم نقشي مفيد نخواهنـد       ها تا نظارت و كنترل دولت صورت نگيرد شركت        – 34

 و هم در چندين شـركت تعـاوني ديگـر            هم خانه دارند   ها بسياري از اعضاي تعاوني    .داشت
  .عضو هستند

 در جهت تأمين مسكن اعضاي فاقـد مـسكن          "ي مسكن بشرطي كه صرفا    ها تعاوني – 35
 غير از قيمت تمـام شـده سـودي نبايـد            " اصولا ها در تعاوني  .اقدام كنند مناسب است   خود

  .مطرح باشد
ي عــادي هــايي تخصــصي در صــنعت ســاختمان در كنــار تعاونهــا چنانچــه تعاوني– 36

گرفته و سرمايه اعضا را بنحو مناسب بكار گيرند مي توانند            قرار..) . كارمندي و    ،كارگري(
  .تأثير مناسب داشته باشند

 . نه رقابـت وجـود دارد ونـه نظـارت          هاي تعاوني ها متأسفانه در حال حاضر در فعاليت      – 37
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افـزون  بلكه خود معضلي    ي مسكن نه تنها كارساز نبوده       ها اغلب تعاوني    فعاليت  متأسفانه
 بتوانند براساس رسالت تعريف شده عمـل كننـد          هاالبته اگر تعاوني  .مشكلات شده است   بر
 مي توانند نقش مثبتي در كـاهش قيمـت مـسكن داشـته              – همراه با رفع ساير موانع       –

  .باشند
 نظارت بر سـاخت و تعيـين قيمـت عادلانـه      ، وام جهت ساخت   ،اعطاي زمين ارزان   – 38

  نظارت برآن مسكن و 
  . تجربه خوبي در اين ارتباط كه منجر به كاهش قيمت شده باشد وجود ندارد– 39
 تعيين نقشه و ضوابط ساخت براي آنهـا و تعيـين   ، وام كم بهره ، دادن زمين به آنها    – 40

  هامتراژ آپارتمان
اي  وسـيله    هـا  مشروط براينكه خود تعاوني    ها ارائه زمين و تسهيلات از طريق تعاوني       – 41

  .جهت تكاثر ثروت افراد گرداننده آنها نشوند
ي دولتـي اسـت و      هـا  متكـي بـر سـرمايه و حمايت        ،در كشور   ها امروز تقويت تعاوني   – 42

 كارائي خـودرا از دسـت داده انـد    ها تعوني. هزينه و دخالت دولت مي شود     موجب افزايش 
  .نتيجه اي ندارندوغير از افزايش هزينه وتأخير مدت ساخت 

  ناسائي نيازمندان واقعي و توليد انبوه براي آنان  ش– 43
ي تخصصي اگر تأسيس و بكار گرفته شوند نقش مؤثري در ساخت مسكن             ها تعاوني – 44

  .خواهند داشت
 منبع درآمدي براي مدير عامل و هيئـت مـديره           " معمولا ها تجربه مي گويد تعاوني    – 45

مسكن خودشان بوجود آورده اند وايـن       ئي كه چند نفر براي تأمين       هاآنها بوده مگر تعاوني   
  .ي كنوني و نحوه نظارت برآنهاستهاايراد نتيجه تعريف تعاوني

  . براي كارتعاوني بايد در كشور فرهنگ سازي شود– 46
 حمايـت قـانوني و      ، متقاضـي  ).. و ، مادر ،پدر( مشاركت اقوام    ، تخصيص وام مناسب   – 47

  هاايجاد شبكه سراسري تعاوني
  

  ي ارزان قيمت توسط دولت ها هخان توليد – 16
ي ارزان قيمـت وفـروش      ها  هخانبنظر شما ساخت    «  در پرسش بيست و نهم آمده است          

  »  آنها به طبقات كم درآمد بوسيله دولت تا چه اندازه مي تواند مؤثر باشد ؟ 
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  آراي موافقين روش فوق  - 1 – 16
اجرائـي كـردن    . سياست خوبي است بشرط آنكه در عمل جـواب خـوب بدهـد             – 1   

ي هـا   ه ي نمونه قبل از توليد انبوه يك ضرورت است ضمن آنكه اطلاعات پروژ             ها  هپروژ
  .نمونه بايد مورد استفاده دركارهاي بعدي قرارگيرد

   مفيد است – 2   
 هم حـل شـود      – حتي يك خانه     – هرچقدر مشكل مسكن     . بسيار مؤثر است   – 3   

  .مشكل جامعه حل مي شود
 شده  ي كيفي آن توجه  ها  هاينكه به جنب   د خيلي مؤثر باشد مشروط بر      مي توان  – 4   

  .داشته و سهل الوصول باشد و توجيه اقتصادي
   زياد– 5   
ي ارزان قيمت مورد استفاده طبقات كم درآمـد قـرار           ها  هخان در صورتيكه اين     – 6   

  .ندگيرد مي تواند مشكل مسكن را حل نمايد وگرنه مشكل بجاي خود باقي مي ما
 براي اقشار پائين جامعـه      " چنانچه با برنامه مناسب و دقيق صورت گيرد قطعا         – 7   

  .مؤثر است ليكن اين سياست نبايد به مهاجرت بيشتر منجر شود
  .دولت به تكليف عمل خواهد كرد} در اين صورت  {– 8   
  ي روسـتاها بـه شـهرها      اگر دولت بتواند جلوي مهاجرت جمعيت از شـهرها و          – 9   

ي ارزان قيمت به افـراد نيازمنـد        ها  هخانبرنامه ريزي دقيق     بزرگ را بگيرد مي تواند با     
  .بدهد كه بسيار مؤثر خواهد بود

 اما بهتر است دولت ايـن همـه بارمـسئوليت را بـدوش              . البته بي تأثير نيست    - 10   
  نكشد 

   بسيار زياد– 11    
   دركل مفيد است – 12    
   است  بسيار مؤثر– 13    
از نقل و انتقال ثانوي جلوگيري شـود كـه موجـب كـاهش               حداقل ده سال     – 14    

  .روند مهاجرت شود
   خيلي زياد تأثير در قيمت خانه و زمين دارد – 15    
  . مي تواند مؤثر باشد چون تقاضا را كاهش مي دهد" كاملا– 16    
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  هد داشت  اگر اجاره هم بدهند تأثير خوا. خيلي مؤثر است– 17    
   مؤثر خواهد بود – 18    

   بسيار مفيد خواهد بود – 19    
   بسيار مفيد است – 20   

   بنظر اينجانب نقش بسيار بالا مي تواند داشته باشد – 21    
   مؤثر است " چنانچه با سازوكارمناسب و اطلاعات دقيق انجام شود قطعا– 22    

   بسيار مؤثر است – 23    
 مي تواند مؤثر باشد بويژه براي اقشاري كه مشاغل متفرقـه دارنـد و               "ملا كا – 24    

  .ندارند  را هاامكان عضويت در تعاوني
 )... قيمـت  و    ،اسـتحكام (ي مطرح شـده     هابشرط درنظر گرفته شدن رجحان     – 25    

  مفيد است 
   بسيار خوب است – 26    
  درآمد است  راه حل مناسبي براي خانه دار شدن طبقات كم – 27    

   بنظر اينجانب نقش بسيار بالا مي تواند داشته باشد – 28    
  

   آراي مخالفين – 2 – 16
 شايد در كوتاه مدت اثر گذار باشد اما دخالت دولت در دراز مدت مـضراتش                – 1   

  .بيش از فوائدش است
 وظيفـه دولـت اتخـاذ       . دولت در اينگونه موارد نمي تواند بخوبي عمـل كنـد           – 2   

   واگذاري زمين و ارائه تسهيلات يارانه اي است ،ي حمايتيهاسياست
   اگر قرار باشد در حاشيه شهرهاي بزرگ باشد مضر است – 3   
 حتـي المقـدور بايـد حمايـت از توليـد كننـد و               ها دولت . خيلي كم تأثير دارد    – 4   

  . آن طريق به مصرف كننده بدهندزسوبسيد را به توليدكننده و ا
يفيت را به خطر مي اندازد و خود باعث استهلاك زودتر از هنگـام مـسكن                 ك – 5   

  . بنظر من سياست درستي نمي تواند باشد.مي شود
 سـاخت مـسكن اجـاره اي بـراي فقـرا            . فسادش بيش از فائده اش مي شـود        – 6   

  . راه بهتري استهاتوسط شهرداري
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 مـي توانـد     ها شهرداري  توسط بخش خصوصي و انبوه سازان و نهادهائي مانند         – 7   
  .مؤثر باشد

   بنده صد در صد با اين رويه مخالفم – 8   
   بايستي با حمايت دولت واز طريق بخش خصوصي باشد – 9   

 اين اقدام دولت در كوتاه مدت تا اندازه اي مؤثر است اما با توجه به اينكـه                  – 10   
نترلـي خـود را     قرار است دولت تصدي گري خودرا كـم كـرده و نقـش نظـارت و ك                

  .افزايش دهد به بخش خصوصي واگذار نمايد موفق تر خواهد بود
 ـ فقط حمايت دولت از توليـد        . بنظر من مؤثر نيست    – 11    ي اسـتيجاري   هـا   هخان

  .مي كند كمك بيشتري به طبقات كم درآمد
  بنيـاد مـسكن بـا       ها، شـهرداري    بايد .نمايد  دولت نبايد در اين كار دخالت        – 12    

 و حتي سرمايه هاي بخش خصوصي و حمايت بانك ها  ه مسكن با سرماي    ت وزارت نظار
را كنار بگذاريد بلكه مي توان از كلمـه  واژه فروش   كار را شروع كنند وهاگذاري بانك 

  .اجاره يا اجاره بشرط تمليك استفاده نمود
 بايـستي راه را     . اين كارهـا مـسكن اسـت و بيـشتر جنبـه تبليغـي دارنـد                – 13    

واركرد تا بخش خصوصي سرمايه گذاري كند و الا كاردولت كـه سـاخت مـسكن                هم
  نيست 

   دولتي كردن ساخت و ساز مطلوب نيست – 14    
 مورد استقبال افراد كـم درآمـد و مهـاجر           "ي ارزان قيمت معمولا   ها  هخان – 15     

ذب بـه   امكان جهاقرار مي گيرد و پس از مدتي بدليل اينكه اين افراد در كلان شهر            
بازار كار را ندارند ناچار به فروش خانه مسكوني خودشده و همين امر بهمراه عوامـل             

 ـ        . شود يديگر سبب بورس بازي در زمين و مسكن م          ه بنـابراين لازم اسـت ايـن گون
   . بهمراه ايجاد اشتغال توليد شوندها هخان

    ورود دولت موجب گراني مي شود و قيمت تمام شده را بالا مي برد– 16
 بدست دولت بلكه دولت سياستگذاري كنـد نـه   " خوب است اما نه صرفا   – 17

  .اينكه عامل باشد
 دولـت بايـد     . ساخت مسكن توسط دولت بهـيچ وجـه مـصلحت نيـست            – 18

نظارت داشته باشد و بستر را براي آماده كـردن زمـين جهـت احـداث مـسكن        
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  .فراهم و در اختيار بخش خصوصي و تعاوني قرار دهد
ن كارنمي تواند يك سياست دائم باشد بلكه مي تواند بعنوان كمك به              اي – 19

  .بعضي اقشار جامعه مفيد باشد
  

   نسبت آراي موافقين و مخالفين – 3 – 16
  . نسبت موافقين و مخالفين را نشان مي دهد16جدول شماره 

  
  ي ارزان وفروش به اقشار كم درآمد توسط دولتها هخانساخت  – 16جدول شماره

          آرا   
  
  فراواني

موافقين سياست ساخت 
ي ارزان توسط ها هخان

  دولت

مخالفين سياست ساخت 
 ي ارزان توسط دولتها هخان

  جمع

  49  19  30  تعداد
  100  77/38  22/61  در صد
اعداد 
  گردشده

60  40  100  

پاسخگويان موافق اين   % 60 ملاحظه مي شود در حدود       16همانطوريكه در جدول شماره     
  .نيز با آن مخالف بوده اند% 40ست بوده ودر حدود سيا

  
   اهم آراي ديگر – 17

توضـيح   . پاسخگويان آمده اسـت    ي آرا  ديگر در اين بخش بعنوان بخش پاياني اهم      
بمنظور ايجاد امكان براي كسب آن بخش از نظرات پاسخ دهندگان كـه در قالـب                 اينكه  
از پاسـخگويان خواسـته     ين پرسـش    در آخر  ،ي مطروحه بدان پرداخته نشده بود     هاپرسش

تعـدادي از شـركت كننـدگان در         .شده است هرگونه نظرديگري راكه دارند اعلام نماينـد        
نموده اند كه در جـاي خـود در خـور             افزون بر نظرات قبلي نكاتي را عنوان          پژوهش نيز 
ذكـر   اهـم ايـن آرا       "ذيـلا  ،احتمـالي  به لحاظ رعايت امانـت و بهـره بـرداري            .تأمل است 

   .گردد مي
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 بـراي حـل   .بايد اذعان داشت اقتصاد بيمار كشور منحصر به مـسكن نمـي باشـد              - 1
همچنان ساير مشكلات بايد اقتصادي سالم را همراه با ايجاد اشتغال           عضل مسكن   م

ي مختلف پي ريزي نمود و اين ميسر نمي باشد مگر به متمركز         ها  هو توليد در زمين   
 .نهادهاي ذيربطي اقتصادي در هانمودن كليه فعاليت

  : اقتصاد كشور بيمار است و بايد آن را معالجه كرد از آن رو بايد- 2
  ايجاد تورم است از بـين       حجم دولت كوچك شود و كسر بودجه كه ريشه         2 – 1      

  .جلوگيري شود  پول بدون پشتوانه برود و از چاپ
تـشويق نمـود   ي اقتصادي  هاسرمايه گذاري بخش خصوصي رادر همه بخش       2 – 2      

  تا رشد اقتصادي كشور بيمه شود 
 جدي گرفته شود تا مهاجرت عكـس حالـت فعلـي بخـود              آمايش سرزمين  2 – 3      

  .بگيرد
  .جذب سرمايه از خارج تسهيل شود 2 – 4      
  هزينه مبادله را كاهش داد تا حد امكان  2 – 5      
  .كارائي را افزايش داد 2 – 6      
  را افزايش داد هاابت در بخشرق 2 – 7      

  مسكن يارانه بدهد]بخش [بهدولت بايد   -  3
  لذا بـراي حـل مـشكل بايـد بـه صـورت              .  مقوله مسكن جزيره اي مستقل نيست       – 4

  :سيستماتيك و در يك رابطه زنجيره اي به مسايل ذيل نيز عنايت گردد
  ي اقتصادي هاسياست اصلاح  4 – 1
  كشورهائي كه مشكل كمتري در اين زمينه دارند  استفاده از تجارب  4 – 2
   كنترل مهاجرت 4 - 3
   هدايت منطقي و هدفمند رشد جمعيت  4 – 4
   تهيه آمار جامع مسكن و مشخص شدن مالكيت و استفاده كننده از آن   4 – 5
لازم اسـت كليـه      ، سـال اخيـر    30 با توجه بـه رونـد صـعودي قيمـت مـسكن در                - 5

خصوصي مرتبط با موضوع مسكن در يك اقدام هماهنگ مصمم به           ي دولتي و    هاسازمان
 نحـوه توزيـع     ، سازو كارهاي مناسب در ابعاد كمي و كيفي        ،ايجاد بانك اطلاعات مسكن   

مسكن با قيمت واقعي و كارشناسي شده براي مناطق مختلـف كـشور بـويژه شـهرهاي                 
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 ترميم و   ،ا و بازسازي   در اين رابطه توجه به روستاه      .جديد در بلند مدت بكارگرفته شود     
 . آنها نيز نبايد به فراموشي سپرده شوند.ي روستائيها هخانساخت 

 . مديريت كلان مسكن بايستي بازنگري شود - 6
و مـسكن از    ي زندگي جهت شـهروندان اسـت        ها فراهم كردن حداقل   هاوظيفه دولت   - 7

  تـدوين  ، دخالـت دولـت در توليـد مـسكن اسـتيجاري           .اولين نيازهاي جامعـه اسـت     
استانداردهاي ساخت و نظارت كامل براجراي استانداردها و توزيع متوازن امكانات در            

 .ستهاكل كشور از مهم ترين وظايف دولت
فرهنگ سازي براي استفاده از واحدهاي كوچك و متوسط در حد نياز ضروري               - 8

فاده  اسـت ...بـورس و   به عنوان پس انداز در بازار        ها  همازاد سرمايه را خانواد    .خانوار
 اجـار نـشيني   .ل و فـضاهاي پـرت اسـت   ،ها يك سوم زير بنا اطاق پذيرائي  .كنند

و سـرمايه داري در جامعـه       و موجري بمعنـي محتـاجي و فقيـري          » مستأجري«
با افتخار   « ):ع(اسلامي نباشد بلكه عمل به حديث و روايت منقول از امام صادق             

 )367 ص 2 اصول كافي ج(» مالك خانه مازاد خود را اجاره بدهد 
ي خـود   هـا   ه هزين . به پول نفت دست نزند     .دولت سياستگزاري را صحيح بنمايد     - 9

ي بخـش خـصوصي     هـا  برفعاليت . مقررات مربوط را اصـلاح نمايـد       .را كاهش دهد  
 از انحصار جلـوگيري و رقابـت صـحيح را تـشويق             .نظارت دقيق و صحيح بنمايد    

 .خداوند به كارشان بركت مي دهد.نمايد
بيشتري به شوراي اسلامي شهرها در كنار تقويت نظام مهندسـي و            ادن نقش    د - 10

 .كنترل ساخت و ساز مي تواند در بخش مسكن اثرات مفيدي داشته باشد
تب افزايش تقاضاي مسكن كه مربوط به افزايش جمعيت دهه اول انقلاب مـي               - 11

ي ها لازم اسـت بـا اصـلاح سياسـت         . سال ديگر رو به افول خواهـد بـود         5باشد تا   
كزگرا و نيز انتقال مركز كشور گرايش زيـاد مهـاجرت بـه شـهرهاي بـزرگ و                  مر

 .مركز را نيز كاهش داد
ي آمـاري متمركـز و قابـل        ها  هصلاح سيستم آماري و برنامه ريزي براساس داد        ا - 12

 ميليون واحـد سـاختماني سـالانه كـشور را مـي توانـد بـسرعت                 5/1قبول نياز     
 .ساماندهي نمايد
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 در بازديد از شهر قونيه در تركيه مرقد شريف مولانا           .دارم يك خاطره شيرين     :- 13
در بخش توسعه جديد شهر بـصورت تيـپ مطالعـه شـده انبـوهي از واحـدهاي           

 سـاله   5 طبقه با متراژ مناسب كوچـك در قالـب يـك برنامـه                 7 – 9مسكوني  
ساخته بودند كه در مذاكره با يكي از مسئولين شهري متوجه شدم كه در قالب               

ين سياست آن شهر مذهبي و سنتي تركيه به نقطـه تعـادل در توليـد و     اعمال ا 
يك ثبات نـسبي      از  هانياز دست يافت و قيمت     واحدهاي مسكوني مورد     عرضه  

 . باشـد    الگوي خوبي براي مطالعـه ايـران مـي توانـد            خوب برخوردار گرديد كه   
 انشاء االله

 اهلـش بـدهيم بخـدا        اگر برنامه ريزي درست داشته باشيم و امانت را دسـت           -  14
مملكت درست مي شود بشرط اينكه هركس كاري را كه تخـصص و تجربـه آن                

  و السلام.را دارد مشغول به فعاليت در همان رشته شود
 

 بدون درنظر گرفتن باند و جناح       ،خداوند عقل و درايت مديريت كردن صحيح       - 15
  .و گروه و دسته را به ما و مسئولان تصميم ساز عطا فرمايد
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   شرحي بر پيشنهادات ارائه شده:ل سومفص
  

 به جهت پرهيز از محدود ساختن پاسخ دهندگان و          ، نيز ذكر شد   "كه قبلا همانگونه  
 در نظـر گرفتـه شـده        هاسواي آنچه در پرسش   (فراهم آوردن امكان براي ارائه پيشنهادات       

ه از ايـن    بدين منظور پيش بيني گرديـد ك ـ      » ساير موارد   « يا  » غيره  « ي  ها  ه گزين ،)بود
 پيـشنهادات حتـي الامكـان بـا حـضور           . پيشنهاد جمـع آوري شـد      700رهگذر بيش از      

 بدين معني كه موارد مـشابه حـذف و          .دهندگان به بحث گذاشته و پالايش شد       پيشنهاد
 ، بيشتر در آينـده     چه  اينك به منظور بهره برداري هر      .نكات مبهم احتمالي تبيين گرديد    

  . مي گردد  تقديم ند سطر و در قالب فصلي مستقل پيشنهادات در چ هر يك از
   ابعاد مسكن – 1

مسكن يك موضوع مستقل در مسايل مبتلا به كشور نيست كه بدون تـأثير پـذيري               
 وقتي  .از ديگر موارد و بدون اثر گذاري بر ساير مسايل قابليت طرح و بررسي داشته باشد               

وان موضوع مرتبط متبادر بـه ذهـن        يي كه به عن   ها حداقل ،دشوبه مسأله مسكن اشاره مي      
  :مي گردد عبارتند از

وسيله سـوداگري   ،ارزش پول   ذخيره ارزش و حفظ      ، توزيع ، قيمت ، كيفيت ،تكمي ، 
 ، قيمت زمين  ، مهاجرت پذيري شهرها   ، ضريب رشد جمعيت   ،منبع درآمد براي سنين بالا    

 خدمات  ، انرژي ،ي متراژ واحدهاي مسكون   ، ارتباط مسكن با اشتغال    ،ي سرگردان ها  هسرماي
 دخالت يا عـدم دخالـت دولـت در          ، جلوگيري از بلاياي طبيعي    ، مختصات فني  ،مورد نياز 

    ...موضوع  و 
 فقط هدف اين بود كه نظـر        .اذعان مي شود كه موضوع به موارد فوق محدود نيست         

 و ژرف نگـري     مخاطبين محترم به اين موضوع جلـب گـردد كـه عرصـه بـسي گـسترده                
  .اجتناب نا پذير

   نياز اوليه، مسكن- 2
 نياز به مسكن رخ     ، پس از نياز انسان به هوا و غذا        ها،بي ترديد در سلسله مراتب نياز     

 امـا تأمـل در      ،تلقي مي گـردد    نياز به مسكن اگر چه به عنوان يك نياز ايمني            .مي نمايد 
 بـا زنـدگي انـسان       "موضوع ترديدي باقي نمي گذارد كه نياز انسان به مـسكن مـستقيما            

مرتبط است و اغراق نيست كه اگر در زمره نيازهاي حياتي طبقه بندي و شناسائي گردد                
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 در  .و به تبع امر در همان رده و با همان وسواس و حـساسيت مـورد عنايـت قـرار گيـرد                     
 احساس خواهد شـد و      نوليو بيش از پيش بر دوش مس      ،وليتو سنگيني مس  چنين حالتي 

  .اهد گرفتبرنامه ريزي به طور جدي تري صورت خو
   الزام قانون اساسي- 3 

قانون اساسي جمهوري اسـلامي ايـران بـه صـراحت آمـده               در اصل سي و يكم      
  :است

 دولـت   . حق هـر فـرد و خـانواده ايرانـي اسـت            ،داشتن مسكن متناسب با نياز    « 
 بخـصوص روسـتا نـشينان و        ،براي آنها كه نيازمنـد ترنـد      موظف است با رعايت اولويت      

  ».جراي اين اصل را فراهم كندكارگران زمينه ا
اگر چه در مقاطعي ممكن است برخي از اصول قانون اساسـي مغفـول بمانـد يـا                  

 اما اينك كه زمينه اجرايي فراهم اسـت و دولـت نيـز بـدان          ،زمينه اجرايي نداشته باشد   
 اجراي اين اصل بايد به عنوان يك سياسـت راهبـردي در             ،عنايت خاص نشان مي دهد    

  . گيرددستور كار قرار
   رابطه مسكن با اقتصاد - 4

 يكي از عوامل محركه اقتـصاد و        و .مقوله مسكن ارتباطي تنگاتنگ با اقتصاد دارد      
ي راهبـردي   ها تـدوين سياسـت    .شكوفائي آن و همچنين مـؤثر در اشـتغال زائـي اسـت            

قـانون اساسـي در سـايه ايـن         اقتصادي و تعريف امر مسكن و اجراي اصل سـي و يكـم              
 گـردد و تـأثير متقابـل ايـن          ملاحظـه ردي است كه بايد در برنامه ريزي        سياست از موا  

  . تعريف شود،ي توسعه اقتصادي پيس بينيها همقوله با ساير مؤلف
   خروج از سوداگري- 5

 الزام قـانون اساسـي و تـأثير گـذاري          ،با توجه به جايگاه مسكن در نيازهاي اوليه       
ي ها بايـد سياسـت  ،ه اقـشار آسـيب پـذير   غير قابل انكار آن در زندگي آحاد ملت به ويـژ          

 .اتخـاذ گـردد    كه امر مـسكن از مقولـه سـوداگري           .ظريف و دقيق اتخاذ و تدوين گردد      
ي ورود به مقوله مسكن با انگيزه سوداگري و در جهت حفظ ارزش پول و ذخيـره                 ها  هرا

م  تأكيد مي شود كه اجرايي كردن اين مه        .لي بايد از طرق قانوني مسدود گردد      ماارزش  
ايـن موضـوع    . شـود  تـشريح موضوعي نيست كه در همين چند سطر ابعاد آن تبيـين و             

  .امري راهبردي و نيازمند پژوهشي علمي و گسترده و مستلزم تعمق بسيار است
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   منبع درآمد بازنشستگان و ازكار افتادگان - 6
 ازكار افتادگي ويا هر علت ديگري قـادر  ، كه به دليل بازنشستگي  كساني "معمولا

ه فعاليت نيستند يا به دنبال منبع درآمدي ثانوي براي گذران بهتـر زنـدگي هـستند،                 ب
 – و به نظر سهل الوصـول تـر مـي رسـد              –كه بدان روي مي آورند      يكي از امكاناتي را     

 توقع و انتظار گذران بهتر زندگي و كسب درآمد مشروع امـري منطقـي و                .مسكن است 
در حاليكـه در طـرف ديگـر         كا بـه ايـن امكـان         اما آيا كسب درآمد و ات      .توقعي بجاست 

موضوع با يكي از نيازهاي اوليه اشخاص پيوند مي يابد و بـه طـور طبيعـي دسـتخوش                   
 تدابير تعديل كننده اي را طلب نمـي كنـد ؟ هـدف از طـرح      ،منفعت طلبي خواهد شد   

  .ولين به اين مهم استوموضوع جلب نظر مس
  گستره دخالت دولت  - 7

 ريـشه   "ران و مخالفان دخالت دولت در اقتصاد مقوله اي نسبتا         جدال بين طرفدا  
 امـا در مـورد      .دار است كه در اينجا مجال پرداختن و تبيين استدلالات طرفين نيـست            

» سياه و سـفيد     « كه نمي توان به موضوع به اصطلاح        موضوع مسكن واقعيت اين است      
حـاد جامعـه اسـت و نمـي          مسكن از سويي يك نياز اوليه آ       .نگريست» صفر و يك    « يا  

ايجاب مي كند كه دولت فـارغ از         مصلحت جامعه   . توان از كنار آن بي تفاوت عبور كرد       
ي كنترل آن نباشد و از سوي ديگر به دليل ارتباط آن بـا اقتـصاد و بـه ويـژه                     ها  هدغدغ

 از فعاليت آزاد     اشتغالزائي و نقش محرك آن در شكوفايي اقتصادي نمي توان جامعه را           
 ، با در نظر گرفتن عوامـل مـؤثر و لحـاظ كـردن شـرايط                 لذا .ين بخش محروم كرد   در ا 

  .اردد و بمورد اجرا گذنموارائه  و مقتضيات بايد تعريف روشني از اين محدوده هاموقعيت
   تضاد ميان دو انتخاب - 8

 مسكن براي توليـد و      .سرمايه گذاري در امر مسكن ضرورتي اجتناب ناپذير است        
ي دولتي بـه تنهـايي تكـافوي      ها  هايه نيازمند است و به طور قطع بودج       گسترش به سرم  

ي مـستقيم   ت از سوي ديگر سرمايه گذاري با كسب سود نسب         .اين مهم را نخواهد داشت    
 از سـوي ديگـر      .دارد و سرمايه گذار بايد انگيزه كافي براي سرمايه گذاري داشته باشـد            

 جمع اين دو تضاد هم به علـم         .ستخروج مسكن از سبد سوداگري نيز ضرورتي مؤكدّ ا        
 اما صرفنظر از نگرش تئوريـك، موضـوع مهمـي           . بستگي دارد   مديريت و هم هنر مدير    

   .است كه بايد در عالم واقع بمنصه ظهور برسد
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  توليد مسكن و عوامل تشديد كننده تقاضا  - 9
ن اين درست است كه با راه اندازي بانك اطلاعاتي مـسكن و تعيـين نيـاز توليـد آ                  

 اما در عين حال بايد توجه داشت        .نسبتي منطقي ميان عرضه و تقاضا برقرار كرد        توان مي
ي هـا   ه رشد جمعيت و تشكيل خـانواد      .عوامل مؤثر در افزايش تقاضا عوامل ثابتي نيستند       

 بديهي ترين و ابتدائي ترين عوامل تشديد كننـده تقاضـا   )حاصل از ازدواج جوانان  (جديد  
 مجردهائي كه دنبال مسكن مستقل      ، دنبال تبديل به احسن مسكن      كساني كه به   .هستند

 همگـي   ...يي كه تركيـب جمعيـت در جغرافيـا را بـرهم مـي زننـد و                  ها مهاجرت ،مي روند 
عوامل  پس بايد با برنامه ريزي و پژوهش         . هستند كه موجب رشد تقاضا مي شوند       يعوامل

   . را فراهم كردتعاملمربوطه را شناسايي و سپس زمينه 
    ي كوتاه مدت و بلند مدتها هبرنام – 10

 نيازهاي اساسي جامعـه     " در ارتباط با مسايل اجتماعي و مشكلاتي كه مستقيما        
 منطق و اصول مديريت حكم مي كنـد كـه موضـوع در دو               ، عقل ،را هدف گيري مي كند    

 نخست به عنوان يـك پديـده اضـطراري كـه بايـد بـه       .سطح در دستور كار قرارداده شود   
ي ضـربتي در    ها براي رفع مشكل اقدام گردد و با طرح        ،ت با آن مواجهه صورت گيرد     سرع

كوتاه مدت به مهار مشكلات همت گماشت و سـپس در سـطحي فراگيـر و بـا اتكـاء بـر                      
البتـه در همـين    .پژوهش و برنامه ريزي راهبردي مشكل را در حد امكان ريشه كن كـرد     

در ايـن رابطـه مـصداق نداشـته         » كن كردن   ريشه  « لازم به ذكر است كه شايد واژه         جا
 بنابراين هيچگـاه    .متأثر از عوامل گوناگون     چرا كه مقوله مسكن يك فرايند است و          .باشد
  .ولين و برنامه ريزان و دست اندركاران از مصاف با آن فارغ نخواهند بودو مس،دولت

    ي فرسودهها برنامه ريزي براي بافت– 11
ي اخيـر   هاي فرسوده در سال   ها كه موضوع توجه به بافت      شايد اين گونه تلقي شود    

ي فرسـوده ولـزوم     هاواقعيت اين است كه موضوع بافت       اما   .در دستور كار قرار گرفته است     
 همواره در   – ولو ناگفته و نا نوشته       -بازسازي آن موضوعي است كه به صورت يك روند            

قديمي و به عبارتي فرسـوده و       ي خيلي   ها انهدام ساختمان  .و خواهد بود  جريان بوده است    
 – مـستحكم تـر و زيبـاتر         " وطبعـا  –در حال ريزش و جايگزيني آنها با بناهـاي جديـد            

 –پهنه جغرافيائي همه كـشورها و شـهرها          همواره جريان داشته است و در گوشه و كنار        
 امـا انجـام ايـن عمـل در          .برآورده اند  جديد سر  ي  ها  هساز  –  ودر برخي موارد روستاها   
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 و با در نظـر گـرفتن مختـصات          – متمركز   " و احتمالا  –الب يك برنامه ريزي راهبردي      ق
فني و ايمني و همچنين حفظ فرهنگ بومي و ملـي و رعايـت همـه مختـصات مربوطـه                    

 حل مسأله مسكن بايد مورد عنايت       سايهمسأله ايست كه به عنوان يك مقوله اساسي در          
   .يزي شودويژه قرارگيرد ودر رابطه با آن برنامه ر

  ي ثانويه هاتوزيع عمومي و برنامه ريزي -12
 در .آن اسـت » توزيـع   « به طور قطع يكي از مسايل مهم در حل مـشكل مـسكن              

  :و مفاهيم وسيعي را در بر دارد از جمله فقط يك واژه نيست » توزيع « اين رابطه  
 ايـن   )تكه هس ( اگر قرار است مسكن توليد شود و حل مشكل در گرو توليد است               -

   )توزيع جغرافيائي(توليد در كجاي كشور بايد صورت گيرد 
 وقتي مسكن توليد شد بين تمامي آحادكشور بايد در اختيار چه افرادي قرار گيـرد               -

  )معيار توزيع(و امتيازهايي را دارا باشند  هاو اين افراد بايد چه ويژگي
 تعريـف   ، زمان تحويـل   ،ينه چه ضوابطي از نظر تأمين هز      ،ت گرديد ي كه رعا  ها اولويت -

  )ضوابط توزيع( بايد رعايت گردد ؟ ...نوع مالكيت و بهره برداري و 
 كساني كـه تمكـن مـالي دارنـد يـا             تكليف .مسأله به موارد ذكر شده ختم نمي شود       

 درنظر دارند امكانات موجود خود را تبديل به احسن كنند چه خواهد بود و نبايـد                 "احيانا
در هر صورت ورود آنها به بازار مسكن از جهـات مختلـف از جملـه                از نظر دور داشت كه      

   .است قيمت تأثيرگذار 
   الگوي مسكن و نيازهاي خارج از الگو -13

كـه در جـاي   ي دولتي را مطرح مي كنند       هامسكن و كمك   برخي مسأله يارانه    
 صـرفنظر از چگـونگي اختـصاص و         .خود حائز اهميت و شايسته طرح و بررسي است        

ي كلان يك نكته بايد مد نظر قرارگيـرد كـه البتـه لازمـه             هاموضوع در سياست  اعمال  
ي احتمالي دولت ويا سرريز امكانـات       ها و كمك  ها  هتحقق عدالت است و آن اينكه ياران      

حكومتي بايد شامل كساني شود كه توانايي بالفعل و بالقوه تأمين مسكن را ندارنـد و                
بـالقوه  ( اما كساني كه از امكان تهيه مسكن         .در زمره به اصطلاح اقشار آسيب پذيرند      

   احـسن كننـد يـا     تبديل بـه   برخوردارند يا مي خواهند امكانات موجود را)يا بالفعل 
   مختلف كشور   يا در نقاط    بهتري در زمينه مسكن را در اختيار داشته باشند          شرايط

 آن را تقبـل      بايـد هزينـه    " طبعـا  ، براي خود امكاناتي را اختصاص دهند      )بهر دليلي (
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 بايد بـه    . تقبل هزينه در اين فرض شرط لازم است ولي شرط كافي نيست            اما .نمايند
همواره مسكن خارج از سبد سـوداگري در نظـر گرفتـه             نحوي برنامه ريزي شود كه      

 امكانـات كلـي     . بايد تدوين گردد   )بانك اطلاعاتي ( اطلاعات جامع مسكن     "طبعا.شود
بـا  ( ي كشور    هاقع بهره برداري بيشتر برخي از ظرفيت      كشور نيز سنجيده شود و در وا      

 به عبارت ديگـر  . موجب محروميت سايرين از نياز اوليه نگردد      )تأكيد بر تأمين هزينه   
   .ي مازاد و بلا استفاده در قبال تأمين هزينه در اختيار متمكنين قرار گيردهاظرفيت

  ي مالياتي  ها سياست- 14
ي بخش مسكن را در بر بگيرد كه اسـتفاده از مـسكن      ي مالياتي بايد به نحو    هاسياست

تأمين نيازهاي اوليه را مشمول نگردد و يك رابطه تصاعدي با خروج از الگوي              در حد   
تعيين شده و پرداخت ماليات برقرار شـود و اقـشار مرفـّه و مـتمكن كـه از امكانـات                     

 بـا قيمـت     ي مربوطه متناسـب   ها  همتعددي استفاده مي كنند علاوه بر پرداخت هزين       
ي عمومي و حتي كمك بـه اقـشار آسـيب پـذير             ها  ه در جهت تأمين هزين    ،تمام شده 

ماليات بيشتري پرداخت نمايند كه يكي از اساسي ترين ابـزار بـراي توزيـع عادلانـه                 
   .ثروت و تأمين رفاه اجتماعي در همين امر نهفته است

   مسكن و محيط زيست - 15
ست در هر صورت و بـا پيـروي از هـر            بركسي پوشيده نيست كه حفظ محيط زي      

 و سلامت آنان در گرو حفظ اين        هاسياستي امري لازم و حتي حياتي است و بقاي انسان         
ي هـا  پـس در توليـد مـسكن و اسـتفاده از محيط            .نعمت خدادادي يعني طبيعت اسـت     

 .حفظ محيط زيست در اولويـت باشـد        بايد   هاجغرافيايي مناسب براي بنيانگذاري شهرك    
 قالب يك طنز تلخ شنيده شده است كه درختان را قطع و بجـاي آن تيـرآهن                  بسيار در 

ي شهري و صـنعتي     ها و درياها در اثر بي توجهي و ورود فاضلاب         ها  هخانكاشته اند يا رود   
 شـايد خيلـي     .هادر آستانه نابودي و تبديل به مرداب و لجنزار قرارگرفته اند و امثال اين             

بـديهيات گـاه اجتنـاب ناپـذير اسـت و يكـي از ايـن                بديهي بنظر مي رسد اما تأكيد بر      
بديهيات حفظ محيط زيست است و قراردادن اين مهـم در اولويـت نخـست در برنامـه                  

    .ريزي براي توليد مسكن و شهرسازي و شهرك سازي است
      اسلامي– حفظ فرهنگ ايراني - 16

 سـايه عنـاوين      اسلامي در  –در رابطه با زيبايي و استحكام و حفظ فرهنگ ايراني           
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 . اما اين موضوع چيزي نيست كه به طور تلويحي از آن عبور كـرد             .پيشين ذكرش گذشت  
زيبايي بنا و استحكام آن در برابر عوامل طبيعي و حوادث احتمالي ارضي و سماوي يـك                 

يي در احداث بنا كه گويـاي هويـت و نمـادي از فرهنـگ و                ها  همسأله است و رعايت مؤلف    
 مسأله ديگري است كه برنامـه ريـزان بخـش مـسكن             ،مي كشور باشد  تمدن ايراني و اسلا   

 اقليمي و جغرافيائي هر     ،ي بومي ها نبايد از آن غفلت نمايند و در اين رهگذر ويژگي          "قطعا
مطالعـه در بناهـاي قـديمي هـر بخـش از             .ولين پنهان بماند  ومنطقه نيز نبايد از نظر مس     

  . در اين زمينه رهگشاستي مناسبها هكشور پهناور ايران و اعمال مؤلف
   توليد مسكن متناسب با خدمات شهري – 17

 ، تلفـن  ، گاز ، برق ،توليد مسكن مترادف است با الزام ارائه خدمات شهري مانند آب          
  لـذا بايـد توانـايي    .... درمانگـاه و بيمارسـتان و  ،ي مايحتـاج عمـومي   هـا   ه فروشگا ،مدرسه
صورت بالقوه و بالفعل مد نظر برنامه ريـزان  ي ذيربط در ارائه اين نوع خدمات به       هاسازمان

 بديهي است كه اينگونـه خـدمات بـه          .ي لازم نيز معمول گردد    هامسكن باشد و هماهنگي   
همان موارد ذكر شده محدود نمي گردد و بسي گسترده تر از موارد ياد شـده اسـت كـه                    

   .بايد با رعايت اولويت و در قالب يك مجموعه در دستور كار قرار گيرد
   استاندارد سازي و توليد مصالح ساختماني سبك  – 81

 لـذا اسـتاندارد و در       .جداي از مقوله مصالح ساختماني نيـست        كه مسكن    از آنجا  
وضـعيت   ،عين حال سبك سازي مصالح سـاختماني بـا در نظـر گـرفتن فرهنـگ بـومي                 

تر مـسكن   ي مثبتي در جهت توليد بيش     هاجغرافيائي و شرايطي اقليمي و الزامات آنها گام       
 "ي مسكوني كه طبعـا    ها  ه اعمال مختصات فني و مقاوم سازي ساز       همچنينو  خواهد بود   

  .بايد مورد توجه قرار گيردساخت مسكن بدون رعايت آنها فاقد اهميت و اعتبار است 
  ند مرتبه سازي  ل ب– 19

 بلند مرتبه سازي و به اصطلاح حركت از سطح به ارتفاع به ويژه براي كـشورهايي         
 اما دركشورهاي برخـوردار     .ي اساسي است  ها از اولويت  ، دستخوش كمبود خاك هستند    كه

 ولي اين بدان معنـا نيـست كـه از    .از وسعت خاك اين نياز چندان حياتي بنظر نمي رسد    
 رعايـت   ، بـا رعايـت مبـاني فرهنگـي سـاخت بنـا و سـازه               .چنين ظرفيتي استفاده نشود   

طبيعي مي توان بلند مرتبه سـازي را حتـي          مختصات فني و ايمن سازي در برابرحوادث        
 در دسـتور كـار قـرار داد و از           )مانند ايران (در كشورهايي كه مشكل كمبود خاك ندارند        
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 براي ايجاد فـضاي سـبز و كمـك          – كه در واقع يك نعمت خداداد است         -فضاي موجود   
   .بيشتر به محيط زيست بهره جست

   هدايت تسهيلات بانكي – 20
صحيح درزمينه مسكن يكي از ابزارهاي كارآمد براي حـل           پولي   يهاتدوين سياست 
 اعطاي تسهيلات بـه توليـد كننـده مـسكن           ، نكاتي نظير نرخ بازدهي    .مسأله مسكن است  

 يعني خريـداري كـه      )خريدار واحد مسكوني  ( و انتقال آن به مصرف كننده        )انبوه سازان (
سكن به بازار واسطه گري     فاقد واحد مسكوني است وجلوگيري از سرريزشدن تسهيلات م        

ي كاذب همگي از مواردي هستند كه مي تواند مـديريت پـول در بـازار                هاو خريد و فروش   
   .مسكن را عملي كند و نتايج حاصله از آن را بمنصه ظهور برساند

   نيازهاي استيجاري موقت  – 21
ي مـسكن   ها يكـي از بـارزترين نيازهـا بـه واحـد           هـا   هگسترش دانـشگا  با توجه به    

نـه  ( با سياسـتگزاري و نظـارت        . در همين زمينه است    )البته از نوع موقت آن    (تيجاري  اس
نشان دار و   (ي خصوصي مشخص    ها توسط دولت و مشخص نمودن بخش      )دخالت مستقيم 

 بـدون آنكـه     . اين نياز مي تواند كنترل و مهار شده برطـرف گـردد            )هامجوز دار مانند هتل   
 .ي مسكوني شـود   ها مسكن و افزايش قيمت واحد     موجب اثر گذاري تعيين كننده در بازار      

از نظـر زمـاني در      (ي غير دولتـي     هاي موقت كاركنان دولت يا بخش     هادر رابطه با مأموريت   
 مي تـوان از ايـن نـوع امكانـات           )هاي گردشگري در هتل   هاحدي ميان مسكن دايم و اقامت     

   .بهره گرفت كه البته موجب اشتغالزائي و كسب درآمد نيز خواهد بود
    )اعم از تشويقي و تنبيهي(ي مالياتي ها سياست– 22

 ـي تشويقي و تنبيهي در رابطـه بـا          هانفس اعمال سياست   ي مـسكوني بـلا     هـا   هخان
استفاده مي تواند جهت گيري نظام اجرايي كشور را در رابطه بـا حـل مـشكل مـسكن و                    

 هـا ر وضع ماليات   ظاهر ام  .خارج ساختن اين نياز اوليه از چرخه سوداگري پويا و مؤثر سازد           
ي مسكوني بـلا اسـتفاده ويـا معافيـت و تخفيـف در دريافـت                ها  هخانو عوارض سنگين بر   

 خـصوص  بـه    –ماليات و عوارض به ويژه در رابطه با اجاره و واگذاري واحدهاي مسكوني              
نگر   اما دريك ديد كلي    . مي باشد  –در محدوده واحدهاي مسكوني مشمول الگوي مصرف        

 بايد يك مجموعه ويك بسته مالياتي و عوارضي در دستور كارقرار            و به اصطلاح سيستمي   
صورت پـذيرد و در ايـن رهگـذر منـافع            هاي لازم بين دولت و شهرداري     ها هماهنگي ،گيرد
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 – مشمول الگوي مصرف به طـور خـاص          –كساني كه در حال حاضر واحدهاي مسكوني        
 نيـز ملحـوظ     -وردگي اسـت    ي بازنشستگي و سالخ   ها به ويژه در سال    –ابزار درآمدي آنها    

ي ديگر از جمله بيمـه و       هاگردد و با حفظ مالكيت آنها درآمد مورد نظر از طريق مكانيزم           
   . تأمين گرددهاوضع مقررات رفاهي و مستمري و امثال آن

   تشويق و حمايت انبوه سازان  – 23
پر پيچ و خـم حـل مـشكل مـسكن بـدون              شايد از بديهيات باشد كه پيمودن راه        

 بخش خصوصي متخصص و فعال و به تنهايي از سوي دولت و نهادهـاي رسـمي و                  كمك
به تضاد بين تشويق سرمايه گـذاري در بخـش مـسكن            .حكومتي كشور ميسر نخواهد بود    

 نيـز   "ازيك سو و لزوم خارج ساختن اين نياز اوليه از چرخه سوداگري از سوي ديگر قبلا               
بوه سازان حرفه اي و متخصص و نشان دار          اينك اين مسأله مد نظر است كه ان        .اشاره شد 

 تخفيف در ماليات بردرآمد     ،بايد به طرق گوناگون از جمله تخصيص ويژه تسهيلات بانكي         
مـورد حمايـت وتـشويق قـرار        ..  . لغو قوانين و مقررات دست و پا گير و         ،و عوارض شهري  

جدي طلب گـردد و     گيرند و در مقابل از آنها رعايت استانداردها و ارتقاي كيفيت به طور              
ترتيبي اتخاذ شود كه عوارض سوء احتمالي ناشـي از عـدم رعايـت اسـتانداردها همـواره                  

« اصلاح فرهنگي در جهت رفع ضد ارزش بودن حرفـه    از سويي ديگر .دامنگير آنها باشد 
   .با رعايت ضوابط پيش يادشده صورت پذيرد» بساز و بفروش 

    ي پيش ساخته ها هخان استفاده از – 24
ي موجـود آنچـه كـه       هـا  اسـتفاده از ظرفيت    ، در كنار استاندارد سازي توليد مصالح     

 به ويـژه در منـاطقي كـه      . نيز نبايد فروگذار گردد    ،ي پيش ساخته نام گرفته است     ها  هخان
 بـراي   .ي پيش ساخته منطبق با وضعيت اقليمي و جغرافيايي آنهاسـت          ها  هخاناستفاده از   

ي هـا  براينكه در برنامه ريزي    " مضافا .يد ترديد به خود راه داد     بهره گيري از اين ظرفيت نبا     
 ،ي ضـربتي و فـايق آمـدن برمـشكلات اضـطراري           هـا كوتاه مـدت و مهـاربحران در طرح       

  .گيري از واحدهاي مسكوني پيش ساخته بسياررهگشاست بهره
  حذف افراد غير متخصصبراي ي اجرايي ها هنام تدوين آئين – 25

 در جامعـه وجـود دارد       – البته نا ميمـون      –نوان يك رويه     آنچه كه به ع    "  ظاهرا
 به ويژه زماني كه انگيـزه سـود دهـي           – براي ورود به برخي مشاغل       "اين است كه اصولا   
 نيازي به تخصص ندارد و هر كس به محـض اراده مـي توانـد بـدان                  –آن نيز قوي است     
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و امـر بـا تـدوين آئـين      لذا در بـد . بخش مسكن يكي از اين موارد است    .ورود داشته باشد  
 و اتخاذ تدابير اجرايي لازم بايد زمينه اي فراهم شود كـه فقـط افـراد حرفـه اي و                     ها  هنام

نه گام گذارند   صحراين  د –وليت و قبول تبعات آتي امر       و البته با پذيرش مس    –متخصص  
 نكته ظريفي كـه در ايـن زمينـه          . فعالان اين بخش نشان دار و سازماندهي شوند        "و ثانيا 
 اهميت و نياز به سرمايه گـذاري انبـوه          ،ولين و برنامه ريزان پنهان بماند     واز نظر مس  نبايد  

در اين بخش است و از سوي ديگر ضرورت عدم سركوب تمايل كـساني اسـت كـه خـود                    
                   .داوطلبانه انگيزه سرمايه گذاري در اين بخش را دارند

  ي شهرسازي ها اصلاح سياست–26
ولين را دچار بخشي نگري و عـدم توجـه بـه            ونبايد مس يشنهادهاي مختلف    ارائه پ 

 براي حل ريشه اي مـشكل مـسكن و برنامـه ريـزي دراز               .اهميت نگرش سيستمي نمايد   
يي كه درآينده زمـام امـور را بـه دسـت            هامدت و حتي ايجاد زمينه براي آيندگان و دولت        

اسـتراتژي شهرسـازي    «  تدوين   ي شهرسازي و به عبارتي    ها تدوين سياست  ،خواهند گرفت 
   . اجتناب ناپذير است از ضرورياتدر قالب طرح جامع» 

  ها مطالعه و بهره گيري از تجربيات خارجي– 27
ديگـر كـشورها صـرفنظر از مـرام و مـسلك و              مطالعه و بهره گيـري از تجربيـات         

 ديگـر    بـه طـور قطـع      .نگريسته شـود  » تابو  « ي حكومتي آنهانبايد به عنوان يك       ها  هشيو
كـه  يي را پيموده اند و تجربياتي كسب كرده اند و توفيقاتي نيز داشـته انـد     ها  هكشورها را 

 بلكه بي اعتنايي بـه      ،ي عقيدتي و ملي ما نيست     هابهره گيري از آنها نه تنها مغاير با ارزش        
هدر دادن سرمايه و    آنها و پيمودن دوباره راه طي شده و آزمايش و خطايي كه نتيجه آن               

    .ي استن امري غير منطقي و غير عقلا، وقت استاتلاف
   ايجاد سيستم كدينگ براي صاحبان ملك – 28

 است و از    واحد چند   مالكشور بايد اين مشكل حل شود كه هر فردي          ك در ريك با 
 بديهي است كه عدم احترام به مالكيـت و پيـروي از             .اين املاك چه استفاده اي مي شود      

امـا عـدم   .ي دين مبـين اسـلام اسـت   هاستي مغاير با ارزش ي سوسياليستي و كموني   هاروش
بـا همـان    كنز و امثال آن نيـز مغـاير   ، تكاثر اموال، اسراف،بهره برداري صحيح از امكانات    

 لذا ايجاد سيستم كدينگ كه دارايي واقعي افراد را در زمينه اموال غير              .ي والاست هاارزش
غير نيز ريشه يابي گـردد و در قالـب          و حتي انتقال ملك به افراد ص      منقول مشخص نمايد    
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 ده رقمي مانند كد ملي تمامي معاملات افراد در رابطه با اموال غير منقـول           "يك كد مثلا  
 ،ولينو مــي توانــد مــس، رهگيــري و در زمــان مــورد نظــر قابــل دسترســي باشــد ،ثبــت

سياستگزاران و برنامه ريزان را در برنامـه ريـزي صـحيح يـاري كنـد و بـا حفـظ حـريم                       
 زمينـه بـراي سـوء اسـتفاده از امكانـات و      ،وصي و احترام به مالكيت مشروع اشخاص     خص

  .محروم ساختن اقشار فرودست از نيازهاي اوليه شان را از بين ببرد
   تسريع در ا جراي مسكن مهر  – 29

 طـرح و   . بايـد ارج گذاشـته شـود       ، صورت مي گيـرد    ها اقدامات مثبتي كه در دولت    
 نقدپذير است و اين     "صرفنظر از اينكه هر طرح ماهيتا     (ت دهم   اجراي مسكن مهر در دول    

ي اجرايـي غيـر     هاي احتمـالي و ضـعف     هاطرح نيز از اين قاعده مستثني نيـست و كاسـتي          
 اقدامي مبارك و ابزاري كارآمد براي مهار كوتاه مـدت وزمينـه بـراي حـل                 )ممكن نيست 

ص احتمـالي آن يكـي از        نواق  رفع  تسريع در انجام و    .حتي بلند مدت معضل مسكن است     
    .عوامل مؤثر حل مشكل مسكن مي تواند باشد

   كنترل و هدايت نقدينگي  – 30
 –و افزايش حجم آن ناشي از عوامـل مختلـف اسـت              فوران گاه و بيگاه نقدينگي      

وبررسي علمي آن نه در اين محدوده مي گنجد ونه موضوع اين مقوله اسـت ونـه مجـال                   
 زمان و آن زمان و زائيده عملكرد اين دولت و آن دولت بـه                خاص اين  –بحث در باره آن     
 آنچه اهميت دارد اتخاذ تـدابير لازم در جهـت كنتـرل و هـدايت ايـن                  .طور خاص نيست  

نيروي عظيم است كه في نفسه استعداد آن را دارد كه مانند يك سيل بنيان كن مخـرب              
بـويژه بـه   ( سمت بـازار مـسكن    در اين مقام لازم است از هجوم اين انرژي بالقوه به        .باشد

 جلوگيري ودر عين حال از اثرات مثبت آن براي توليد مسكن بهره             )عنوان ابزار سوداگري  
   .مفهوم هدايت و كنترل نقدينگي بايد چنين هدفي را محقق سازد.برداري گردد

   استفاده از بازارهاي مالي– 31
ي ها اعمـال روش ـ   بينـي و   پـيش    ،ي مـؤثر بـراي كنتـرل نقـدينگي        هـا   ه يكي از را  

 بـراي تـأمين سـود مـشروع         " بـراي هـدايت و نهايتـا       " ثانيا ، براي كنترل  " اولا ،جايگزين
 " نقش دولـت در ايـن مرحلـه صـرفا          . بهره گيري از بازارهاي مالي است      ،صاحبان سرمايه 

 جلـوگيري از    ،سياستگزاري و عدم دخالت و تنها حفـظ امنيـت اجتمـاعي از نظـر مـالي                
ي تعيـين شـده بـراي حـل مـشكل مـسكن و       هاو اجراي سياست تضييع حقوق شهروندي    
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 با رعايت موارد ذكر شده بازارهاي مالي ابـزاري          " قطعا .تشويق سرمايه گذاران خواهد بود    
   .كارآمد و چند منظوره در جهت تحقق اين مهم است

   جلوگيري از ساخت وسازهاي بي رويه – 32
 تحقـق موفقيـت     ،رش سيستمي در يك نظام كلي نگر و به عبارت ديگر درقالب نگ          

ي بهبود و حل مشكل مسكن در گرو اجراي صحيح و همـه جانبـه اجـزاي                 هاآميز سياست 
ي مـؤثر در سياسـتگزاري وبرنامـه ريـزي          هـا   هي پيش بيني شده و اعمـال مؤلف ـ       ها  هبرنام
ي شهرسازي  ها مغاير با سياست   ،در اين راستا به طور قطع ساخت و سازهاي بي رويه          .است

 لطمه زننـده بـه      ، اسلامي – الگوهاي ايراني    ، موقعيت جغرافيائي  ، اقليم ،فرهنگو مغاير با    
 بايـد از  ها جاي نخواهد داشت و براي برخورد با اين نابهنجاري  .. خودسرانه و  ،محيط زيست 
   . استفاده شود محدود كنندهيهاهمه ظرفيت

   مسئول ساماندهي  ها شهرداري– 33
 امــر مــسكن ضــامن اجــراي صــحيح در همــاهنگي بــين همــه نهادهــاي ذيــربط 

 ي مـزاحم  هـا  داشته از دخالت و تـصدي گري        بايد نقش سياستگزاري   ها دولت .ستهاسياست
 منافع مردم بايد تأمين شود و از گزند سوء استفاده كنندگان احتمالي در امـان                .بپرهيزند

 مـي   ،اسـت براي حمايت از مردم و تحقق اين مهم نهادي كه داراي ضمانت اجرايي              .باشد
 از جمـع پـيش      . در امر مسكن شهرداري بـسيار اثرگـذار اسـت          .تواند نقش مؤثر ايفا كند    

 بايـد نقـش فعـال       هاي برشمرده يك واقعيت رخ مي نمايـد و آن اينكـه شـهرداري             هاشرط
 . پاسخگويي به موارد مختلف را بـر عهـده بگيرنـد           "وليت ساماندهي و نهايتا   وداشته و مس  

 در نقاط فاقد شهرداري برعهده ديگـر نهادهـاي          اين نقش در صورت گسترش انجام طرح      
   .ول و جايگزين خواهد بودومس
   رايگان شدن زمين در غير شهرهاي بزرگ– 34

 . گراني مسكن را سبب مي گردد      "اينكه زمين وسيله بورس بازي مي شود و نهايتا        
سودجويان و  زمين خـواران   بزرگ موجب تحريك   اينكه رايگان شدن زمين در شهرهاي     

ي  بي رويه به شهرهاي بـزرگ دامـن          هاحتي  افراد عادي مي گردد و حتي به  مهاجرت          و  
 ) و مراتع هامانند جنگل (ي زراعي به مسكوني يا منابع طبيعي        ها اينكه تبديل زمين   .مي زند 

از سويي موجب تضعيف بخش كشاورزي و از سوي ديگر باعث آسيب به محـيط زيـست                 
 سوي دولت تمهيداتي انديشيده شـود كـه انگيـزه           از  همه مواردي است كه بايد     ،مي شود 
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 سـاله   99 استفاده دولت از حق مالكانـه و اجـاره           .سودجويي را از مالك زمين سلب نمايد      
   .زمين باز هم از اقدامات مثبت انجام شده است

   ارتباط اشتغال و مسكن   – 35
 به عبـارتي  اينكه در كلان قضيه مسكن و اشتغال بايكديگر ارتباط مستقيم دارند و      

 اما پيوند دادن و گره زدن اين دو موضوع با يكديگر            . حرف درستي است   ،تفكيك ناپذيرند 
داشـته  به صورت برنامه ريزي شده مي تواند تأثير متقابل و مضاعف در حل هردو معضل                

بـه ويـژه در امـر       (ي بـالقوه اي را      هـا  بدين معني كه در شهرهاي كوچك كه ظرفيت        .باشد
ي اشـتغال تـوأم بـا واگـذاري مـسكن در اختيـار              هـا   ه زمين ـ ، مـي باشـند     دارا )توليد ملي 

يي كه تقويت كننده امر مهاجرت ها همتقاضيان قرارگيرد و با تأمين امكانات رفاهي و جاذب   
    . زمينه براي اشتغال و مسكن توأمان فراهم شود، گردد) دستوري"نه صرفا(معكوس 

   گير بازنگري در قوانين و مقررات دست و پا– 36
 اگـر بناسـت تغييـرات       . مبناي هر حركتي در جامعه قوانين و مقررات است         "اصولا

 ضرورت دارد نخست قـوانين و مقـررات مـورد عمـل             ،اصلاحي به مورد اجرا گذاشته شود     
 ، اسـتفاده شـود  ، از نقاط قوت آن كه در ميدان عمل نيز آزموده شده است      ،بازنگري گردد 

مقررات دست و پا گير و مغاير با اهداف ملغي گردد و            قوانين و    ،نقاط ضعف برطرف گردد   
 شـايد نيـاز بـه ذكـر         .در نهايت قوانين ومقررات لازم تدوين وبه مورد اجرا گذاشته شـود           

نباشد كه قوانين و مقررات مغاير يكديگر و همچنين مقـررات و قـوانين مغـاير بـا اسـناد                    
ت جديد نيز دقت لازم در جهت       بالادستي نيز بايد حذف شود و در تدوين قوانين و مقررا          

   .هماهنگي با اسناد بالادستي به عمل آيد
  ي مقاوم ها ساخت طبقه اي در ساختمان– 37

يي وجود دارد كه به انـدازه كـافي مقـاوم اسـت و              ها  هكه ساز واقعيت امر اين است     
 . منطقي و عقلايـي نيـست  " بلكه  اصولا، نه تنها مقرون به صرفه نيست      هاحتي تخريب آن  

  بايد  مجوز ساخت طبقه اي در حدي كه مختصات فنـي              ها رابطه با اين نوع ساختمان     در
 ، با در نظر گرفتن ابعـاد كلـي و عنـداللزوم وضـع قـوانين لازم                . داده شود  ،ايجاب مي كند  

 سياستگزاري و هدايت امر و نظام مهندسي از نظر نظارت           ، از نظر اعطاي مجوز    هاشهرداري
عايت نكات ايمني و مقـاوم سـازي بايـد بـا پـذيرش كامـل                مستقيم بر مختصات فني و ر     

   .وليت وارد صحنه شوندومس
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  ي مرتبط با مسكن   ها ه تشكيل تعاوني از فارغ التحصيلان رشت– 38
يي هـا   هوليت از آنهـا يكـي از را       و بكارگيري افراد متخصص ودر مقابل خواستن مس      

صص لازم را از عرصـه مـسكن        است كه مي تواند دست افراد سودجوو فاقد اطلاعات و تخ          
ي هـا   هي تخصـصي از فـارغ التحـصيلان رشـت         هـا  تشكيل تعاوني   بدين منظور  .كوتاه نمايد 

دانشگاهي مرتبط با امر مسكن يكي از پيشنهادات عملي است كه هم به امر اشتغال ايـن                 
قشر جوان كمك مي كند و هم مي تواند افراد را در زمينه و فـضاي تخصـصي خـود وارد              

وليت پـذيري افـراد را بـالا بـرد و در            ور نمايد و هم مي توان با اين كار آستانه مس          بازار كا 
   .وليت را مورد مؤاخذه قراردادومواقع لزوم افراد سهل انگارو بي مس

   از شهرهاي بزرگ  ها خروج برخي سازمان– 39
 از پايتخت و شـهرهاي بـزرگ كـه توسـط            ها خارج ساختن برخي نهادها و سازمان     

 و دهم مطرح ودر ابعادي هم بمـورد اجـرا گذاشـته شـد و همچنـين تفكيـك                    دولت نهم 
اگرچه ايـده تـازه اي      (پايتخت اداري و سياسي و تفكيك و انتزاع آن از پايتخت اقتصادي             

 و ابعـاد    ها نارسـايي  ، ضمن اينكه مـشكلات    .باشد اما في نفسه مي تواند قابل طرح         )نيست
 پايتخت كه به صـورت نـاقص بـه اجـرا درآمـده               از هامبتلابه طرح خروج نهادها و سازمان     

 همچنين انتقال پايتخت يا تفكيك .عملي قرارگيردعلمي و    مي تواند مورد بازنگري      ،است
يي است كه داراي پيـشينه واز ابعـاد مختلـف قابليـت             هاپايتخت اداري و سياسي از طرح     

    .بررسي دارد
   تخصيص اعتبارات ارزي  – 40

معـضل مـسكن از اهميـت خاصـي برخورداراسـت و نقـش       حل   با توجه به اينكه     
 تخـصيص اعتبـار ارزي      ، دارد ... اجتمـاعي وحتـي سياسـي و       ،زيربنايي در ابعاد اقتـصادي    

ي خارجي در زمينـه مـذكور مـي         ها وحتي جلب مشاركت وسرمايه گذاري     )درصورت نياز (
 درآمـد    اختـصاص يـك روز از      .تواند مفيد به فايده و حتي اهميت راهبردي داشته باشـد          

ي حساب شده ودر قالب سرمايه      هاطرحالبته با تدوين    (به اين امر    به صورت نمادين    نفت  
 افكار عمـومي    ، مي تواند ضمن جلب توجه سرمايه گذاري داخلي و خارجي          )گذاري مولد 

  .را نيز در جهت اين مهم بسيج نمايد
  ي موفق  ها رتبه بندي تعاوني مسكن– 41

 صـرفنظر از    . در كشور چندان مطلوب نبوده است      ها معروف است كه تجربه تعاوني    
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 از   نبايـد   يـك واقعيـت را نيـز       " اصولا ها، و ميزان موفقيت تعاوني    مطلبصحت و سقم اين     
لـذا  .ي موفق به ويژه دربخش مسكن نيز كم نبـوده انـد  هانظر دور داشت وآن اينكه تعاوني  

توفيـق نـسبي از   ي مـسكن داراي  هـا تعاوني خصوص   ي مسكن به  هاتوصيه مي شود تعاوني   
ي هـا جهات گوناگون وبا معيارها و استانداردهاي علمي رتبه بندي شوند و از تجربه تعاوني             

  .ي مختلف استفاده شود و كارهاي جديد به آنها واگذار گرددها هموفق در زمين
  ي مسكن ها نظارت بيشتر برآژانس– 42

 بخشي از عوامـل     در مقاطع گوناگون  ي معاملات ملكي    ها  هي مسكن و بنگا   هاآژانس 
ضمن اينكه در مواردي هم موجب ايجاد پاره اي         .التهاب در بازار مسكن محسوب شده اند      

 به دور از پيش داوري و به عنوان يك صنف فعال در بخـش        "اصولا.جريانات سوء بوده اند   
 تحت نظارت باشند ا از يـك سـو خـدمات            ها  ه و بنگا  هامسكن ضرورت دارد كه اين آژانس     

ي هـا مناسب ترين هزينه در اختيار متقاضيان قراردهند و از سـوي ديگـر حركت             لازم را با    
   .منفي از آنها در جهت افزايش كاذب قيمت و ايجاد التهاب در بازار مسكن مهارگردد

  ي حمل و نقل بين شهري  ها ه ايجاد شبك– 43
ي اقماري مـسكوني و جـداكردن محـل         هاموفق ساختن شهرك  ي  ها  ه يكي از تجرب  

 براي تحقق اين امر كـه       .ي اداري است  هااز محل كسب و كار و مكان تجمع بخش        سكونت  
 يكـي   ،حداقل اثر آن ايجاد محيط زيست آرام براي سكونت و استراحت افراد جامعه است             

ي ها و اتوبوس ـ    قطار   مترو و    به ويژه  –ي حمل و نقل زير بنايي       ها  هاز نيازهاي مبرم شبك   
قادر به جابجايي افراد زياد و بـدون آلاينـدگي محـيط             است كه     - ي هوايي هابرقي و ترن  

 هاي سـازماني در جنـب سـازمان       ها  هخان درمقابل اين عقيده برخي نيز ايجاد        .زيست باشد 
 ، به هر حال از هريك از دو نظر كه حمايت شـود            .وواحدهاي توليدي را توصيه مي نمايند     

 ،-از نظـر آلاينـدگي       "مخـصوصا  –لازم است عوامل عمده اي مانند حفظ محيط زيست          
ي سالم و فاقدآلايندگي    هامورد استفاده به ويژه از نظر امكان استفاده از انرژي         ميزان انرژي   

 خدمات شـهري و فـضاي سـبز         ، ايمني از نظر بلاياي طبيعي     ،و درعين حال تجديد پذير    
   .كافي را مدنظر قرارداد

  
   نيازهاي واقعي و نيازهاي كاذب – 44

 مسأله نيازهـاي واقعـي و نيازهـاي         " قطعا ، نيازي مطرح باشد   كه در هر زمينه اي     
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 تفكيك اين دو نيـاز شـايد در مرحلـه اول كـار آسـاني                . خودنمايي مي كند   "كاذب توأما 
  بـه ( عمـومي      رفـع نيازهـاي اوليـه      ، تعريف استانداردها  ، اما داشتن بانك اطلاعاتي    .نباشد

 و    ارتقاي نياز   شخاص در زمينه  حس برتري طلبي ا     و سپس پرداختن به      )عنوان حداقل 
  يي كه ها  ه عوارض وساير هزين   ،افراد متمكن واخذ ماليات    توسط ي مربوطه ها  هتأمين هزين 

در واقع هزينه طبيعي بهره برداري از امكانات بهتر و صرف آن براي آحاد كم درآمد تـر و      
يـد بـر عهـده       با هابه اصطلاح اقشار آسيب پذير همه از مواردي است كه در سياسـتگزاري            

دولت قرار گيرد و در عين حال براي ايجاد شرايط برابر و تحقق فضاي يكسان براي همـه           
از آن بهـره بـرداري      هاو تلاش ـ  هركس براساس ميزان استعدادها      بگونه اي كه  افراد جامعه   

   . برنامه ريزي شود،نمايد
   تغيير فناوري از سنتي به صنعتي  – 45

 فناوري توليد مـسكن     .طور پيشين نكاتي ذكر شد    راجع به مصالح ساختماني در س     
ي نـوين و صـنعتي در       ها مي توان از فناوري    .نيز مقوله اي است كه نبايد از نظر دور داشت         

 اينكه تصور شود .توليد مسكن بهره گرفت و در عين حال به فرهنگ بومي نيز وفادار ماند           
 اسـلامي خواهـد   –ايرانـي  ي نوين موجب فاصله گرفتن از فرهنگ  هابهره گيري از فناوري   

 را از سنتي بـه صـنعتي تغييـر          ها بايد فناوري  . چندان استدلال محكم و منطقي ندارد      ،شد
ميـراث بـومي و فرهنـگ    داد و با پيشرفت علمي توليد مسكن همراه بود و در عين حـال              

   .ويژه خود را نگهداشت
   حفظ آثار باستاني و ميراث فرهنگي – 46

 نيز اين جريان شتاب گرفته است كه به بهانـه  "فانه اخيرا بسيار ديده شده و متأس 
 بناهـايي كـه جنبـه آثـار ملـي و ميـراث           ،هـا   هبازسازي بافت فرسوده و مقاوم سازي سـاز       

فرهنگي طعمه ماشين آلات تخريب مي شوند و اصل بناهاي تـاريخي تخريـب و گـاه بـا                   
ي براي كشور جلب و      بناهايي كه حتي مي تواند درآمد گردشگر       .ندگردخاك يكسان مي    

 با اظهار تأسف از چنـين تـصميمات و برخوردهـايي تأكيـد مـي نمايـد كـه                    .جذب نمايد 
ي هاهمواره بايد حفظ آثار باستاني و نگهداري از ميراث فرهنگي در بازسازي و اصلاح بافت           

   .فرسوده مدنظر قرار گيرد
    ايجاد مكانيزم براي درآمد بازنشستگان – 47

 و از سوي ديگر منبع درآمـد        )به عنوان يك نياز اوليه    (داگري   خروج مسكن از سو   
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 بازنشـستگان و برخـي افـراد سـالخورده          ،بودن واحدهاي مسكوني بـراي ازكـار افتادگـان        
 هـردو گـروه يعنـي آنكـه بـه        " ظـاهرا  .مواردي است كه در سطور پيشين ذكرش گذشت       

عنـوان حاصـل و     مسكن به عنوان نياز اوليه چشم دوختـه اسـت و آنكـه بـه مـسكن بـه                    
دسترنج يك عمر كار و تلاش به عنوان منبع درآمد زمان سالخوردگي و از كـار افتـادگي                  

 بايد بين اين دو منفعت طلبي مشروع هماهنگي برقـرار كـرد كـه هـردو گـروه                   .مي نگرد 
  آن  در اين مقوله دخالت دولت و ايجـاد بيمـه و تـأمين اجتمـاعي و امثـال                  .منتفع شوند 

يي را پيش بيني كند و تدابيري بينديـشد تـا آن بـه نيـاز                هاا مكانيزم ضروري مي نمايد ت   
  .اين نياز دستمايه سوداگران نشود  واين در معيشت خود وا نمانداوليه اش دست يابد و 

   استمرار در به روزرساني اطلاعات  – 48
 اشاراتي گرديـد كـه اگـر هـم ذكـرش نمـي       "راجع به تشكيل بانك اطلاعاتي قبلا   

خودي خود مشخص است كه گام نهادن به راهي كه شناختي از آن نباشد نه                به   ،گذشت
 اساس هربرنامه ريزي اطلاعات است و مسكن هم نـه           .عقلايي است و نه امكان پذير است      

تنها از اين قاعده مستثني نيست كه وجود بانك اطلاعاتي جزء لايتجـزاي برنامـه ريـزي                 
اما در اينجا سـخن از يـك رونـد           )وناگونآن هم از ابعاد گ    (براي حل معضل مسكن است      

 بايـد   ).بـاز هـم از ابعـاد گونـاگون        (» استمرار در به روز رسـاني اطلاعـات           « است يعني   
 مالكيـت   ،مكانيزمي اتخاذ شود كه اطلاعات مربوط به تغييرات جمعيتي در بخش مسكن           

عـم از   ا( استفاده از مسكن بـه صـورت اسـتيجاري           ،واحدهاي مسكوني و تغييرات مربوطه    
 همه و همه    ... حركت استفاده كنندگان از واحدهاي مسكوني در شهرها و           ،)موقت و دايم  

   .به روز پيش روي سياستگزاران و مسوولين قرارداشته باشد
  ي مقاومها ه جلوگيري از تخريب ساز– 49

 از اسـتحكام لازم     و – هـستند    ه ك ـ –ي قـديمي هـستند      ها  اگر برخي سـاختمان   
 بلاياي طبيعي و طوفان حوادث را پـشت سـر گذاشـته انـد و اسـتوار                  هاو سال برخوردارند  
 بلكه بايد در صورت نياز بازسازي و مقاوم         . دليلي براي تخريبشان وجود ندارد     ،ايستاده اند 

سازي بيشتر شوند و حتي با بررسي افراد خبره و متخصص سرّ مقاومت و ايـستايي آنـان                  
ي محـدود   هـا  گذشـتگان مـا بـا همـان فناوري          الگو قرارگيـرد كـه گـاه       تانيز كشف شود و   

 وبـي اعتنـايي بـه ايـن         .شاهكارهايي آفريده اند كه ماندگار است و خود شـگفتي آفـرين           
   .استتجربيات بي انصافي و ناسپاسي و البته غير عقلايي 
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   توزيع امكانات زيست خوب – 50
رف  كه شهرك سازي يا شهرسازي خدماتي را مي طلبد و ص            واضح و مبرهن است   
 مراكـز   ، حمـل و نقـل     ، وسـايل ارتبـاطي    ، گاز ، برق ، بدون آب  ،ساختن واحدهاي مسكوني  

 امـا  . نمي تواند كامل و موجب جذب افراد باشد        ... مراكز بهداشتي و   ، مراكز آموزشي  ،خريد
 و حتـي    ) اسـلامي  –با حفظ فرهنـگ ايرانـي       (ي مدرن   هابه واقع ضمن الگوسازي شهرك    

ص امكانات زيست خـوب و سـپس توزيـع عادلانـه آن     نظرسنجي از آحاد جامعه در خصو  
نسبت به تغيير حركت جمعيتي از شهرهاي بزرگ به سمت شهرهاي كوچـك اقـدام         بايد  
و صد البته فرهنگ سازي بتـوان از شـهرهاي كوچـك             چه بسا با برنامه ريزي دقيق        .كرد

بـسط و توسـعه     آغاز كرد و با ارائه امكانات زيست خوب نقاطي را الگو قرارداد و سپس به                
 – معكوس   " نه الزاما  –اين الگوها همت گماشت ودر يك دوره زماني حركت جمعيتي را            

  .تنظيم كرد و به سامان رساند
  ي كشاورزي در جهت توسعه روستاهاها  ايجاد شهرك– 51

 شايد كمتر كـسي باشـد       .نا آشنايي نيست   شعار» كشاورزي محور توسعه    «  شعار  
 كه نام كشاورزي يا روسـتا را بـشنود و دلـش نلـرزد و                )راد ملت اعم از دولت مردان و اف     (

 اما اينكـه چقـدر      . جستجو نكند  هاكمال مطلوب و به اصطلاح ايده آل توسعه را در آن نام           
به اين شعار وفادار بوده ايم ودر اين راستا گام برداشته ايم حديث مفصلي است كه نه در                  

 ولي بعنوان يك پيـشنهاد بـا مبنـاي          .ستاين مقال مي گنجد و نه موضوع اين پژوهش ا         
توصـيه مـي گـردد كـه     » چرا روستائيان به شهرها مهاجرت مي كنند ؟« اين پرسش كه   

 و ميـزان اقبـال عمـومي بـه آن            ايجـاد  )روسـتاي نمونـه   (يك يا چند شهرك كـشاورزي       
 شهركي با همه امكانات زيست خوب و تأسيسات مدرن شهري اما در كنار              .سنجيده شود 

 شهركي كه همه امكانات مـورد نيـازي را          .افت روستايي و با شغل غالب كشاورزي      حفظ ب 
 اما در مقابل بافـت روسـتايي را   ،ي شهري نهفته است در خود جمع آورده   ها  هكه در جاذب  

 كار كشاورزي و بافت روستايي با       عمل، آيا در    .آماج ويراني قرار نداده است    و  مورد تهاجم   
ابل جمع نيست ؟ تصور نمي رود آزمايش آن خـالي از فايـده               و امكانات شهري ق    ها  هجاذب
  .باشد
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  اميد به آغاز ديگر ...كلام آخر و
  

ي انجمن فارغ التحصيلان مديريت دولتـي       هادفتر دوم از سلسله پژوهش    
ش تـلا .به لطف خداوند تبارك و تعالي بـه پايـان رسـيد           » مسكن  « با موضوع   

الامكـان    حتـي  ، پرهيـز از تكـرار     ،جاز شده با رعايت اي     گرديد پيشنهادات ارائه  
ي منطبق به روش علمي و البته با رعايت امانت          هادسته بندي شده و باپالايش    

  .تقديم حضور مخاطبان گردد
اگر چه پايان اين دفتر را شاهديم اما به دو اعتبار حكايت همچنان باقي              

  :خواهد بود
مين زمينه  ي بعدي در ه   ها نتيجه پژوهش بايد مبنايي براي پژوهش      – 1

 بـراي  – ولـو كـم سـو    –قرار گيرد و پيشنهادات ارائه شـده حـداقل چراغـي          
  . روشن كردن ابعاد پيچيده موضوع باشددرمسوولين اجرايي 

 وعده كرده بوديم كه ده مشكل مبتلا به كـشور را در قالـب طـرح                 – 2
دومين از ايـن    » مسكن  « تحقيقاتي به بررسي و تحليل بنشينيم كه موضوع           

  . پس هنوز راه بسياري را در پيش داريم.بوددست 
همـه دلـسوزان انقـلاب و        ،در اين راه دور و دراز و البته پر پـيچ و خـم             

كه البتـه يـاري     جمهوري اسلامي را صميمانه و متواضعانه به ياري مي طلبيم           
هيچگاه از يادش غافل    مي خواهيم   رسان اصلي ذات اقدس باريتعالي است كه        

خود او داريم كه همواره يـادش رفيـق راه و يـاري و لطفـش     و اميد از نباشيم  
   .شامل حال ما و همه ملت شريف ايران و امت اسلامي باشد

  
  ان شاء االله

 




